Navn, hjemsted

Stk.1
Stk.2

Formal

Stk.1

Medlemmer

Stk.1

Stk.2

VEDTAGTER

for

Andelsboligforeningen Begeskoven

§1.
Foreningens navn er Andelsboligforeningen Bageskoven.

Foreningens hjemsted er i Holbask Kommune.

§ 1 /Endret pa ordinaer generalforsamling 2. september 2020

§2.

Foreningens formal er at erhverve, eje og administrere del nr. 2 og 3 af matr.nr.24m, del
nr. 4 af matr.nr. 24-ap og del nr. 6 af matr.nr. 24-bf alle Stokkebjerg by, Hiembezek af areal
ca. 7.815 m?, beliggende Dyremosevej 2 - 8, 4450 Jyderup og herpa opfere en andelsbo-
ligforening pé 22 andelsboliger.

§ 2 /Endret pa ordinaer generalforsamling 2. september 2020

§3.

Som andelshaver kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver, der er fyldt 18 ar
og som bebor eller samtidig med optagelsen flytter ind i en bolig i foreningens ejendom,
og som betaler det til enhver tid fastsatte indskud med eventuelt tillzeg.

Som andelshaver kan desuden med bestyrelsens godkendelse optages en person eller
en juridisk person, som har kebt andelen pa tvangsauktion som ufyldestgjort panthaver.
Denne andelshaver skal betale boligafgift og andre belab, der opkraeves af foreningen,
frem til det tidspunkt, hvor andelen er videresolgt. Denne andelshaver kan ikke fremleje
boligen/erhvervsandelen, har hverken stemmeret eller mulighed for at stille forslag pa an-
delsboligforeningens generalforsamling, og skal inden 6 maneder fra auktionsdagen seel-
ge andelen til en person, som opfylder kravene i § 3 stk. 1. Safremt andelen ikke er solgt
inden 6 maneder fra auktionsdagen, overtager andelsboligforeningen salget, og bestem-
mer, hvem der skal overtage andel og bolig og de vilkar, overtagelsen skal ske pa, hvor-
efter afregning finder sted som anferti § 23.
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Stk.3

Stk.4

Stk.5

Indskud

Stk.1

Stk.2

Stk.3

Stk.4

Heeftelse

Stk.1

Stk.2

Stk. 3

Andel

Stk.1

Stk.2

Hvert medlem ma kun have brugsretten til €én bolig og er forpligtet til at benytte boligen,
jfr. dog § 12.

Safremt en udlejet bolig bliver ledig, skal bestyrelsen sage den overdraget til en person,
der optages som andelshaver i overensstemmelse med stk. 1.

Som andelshaver kan desuden med bestyrelsens godkendelse optages enhver, der
erhverver andelsboligen som foreeldrekaeb, og betaler den til enhver tid fastsatte andels-
veerdi bestaende af indskud med eventuelt tillaeg, jf. § 4. Denne andelshaver er ikke for-
pligtet til at flytte ind i og bebo andelsboligen. Ved forzeldrekeb forstas at andelsboligen
erhverves af en eller flere foreeldre og fremlejes til andelshaverens biologiske eller adop-
terede barn. Ved foraeldrekab forstas desuden at en andelsbolig erhverves af et eller flere
bern og fremlejes til andelshaverens biologiske forzeldre eller adoptivforaeldre. Opfylder
andelshaveren ikke laengere betingelserne for foreeldrekeb, er andelshaver forpligtet til at
overdrage andelsboligen til en person, som kan godkendes efter stk. 1, eller til selv at flyt-
te ind i og bebo andelsboligen.

§ 3 @endret pa ordinaere generalforsamlinger 23. april 2013, 27. april 2015 og 4. april 2018

§4.
Det samlede indskud i andelsboligforeningen udger kr. 6.050.000,00.
Medlemmernes indskud i andelsboligforeningen udger:
22 stk. & kr.275.000,00 = kr. 6.050.000,00
Indskuddet skal betales kontant.

Ved en senere overdragelse betales ud over indskuddet et tilleegsbelab, sa indskuddet
og tilleegsbelabet tilsammen svarer til den pris, der kan godkendes efter § 20.

§5.

Et medlem heefter alene med sit indskud for forpligtelser, der vedrarer foreningen, jfr. dog
stk. 2.

Har generalforsamlingen besluttet, at der i foreningens ejendom skal optages realkredit-
lan eller pengeinstitutlan, der er sikret ved pantebrev eller handpant i et ejerpantebrev,
hesfter medlemmerne kun personligt, solidarisk for denne pantegzeld, hvis kreditor ud-
trykkeligt har taget forbehold herom.

Et medlem eller dettes bo haefter efter stk. 1 og stk. 2, indtil en ny andelshaver har
overtaget boligen og hermed er indtradt i forpligtelsen.

§ 6.
Medlemmerne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud.

Generalforsamlingen kan foretage regulering af andelene, séledes det indbyrdes forhold
mellem andelene kommer til at svare til boligernes lejeveerdi.
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Stk.1

Stk.2

Boligaftale

Stk.1

Stk.2

Boligafgift

Stk.1

Stk.2

Vedligeholdelse

Stk.1

Stk.2

Stk.3

Stk.4

§7.

Andelen kan kun overdrages eller pa anden made overfares til andre i overensstemmelse
med reglerne i §§ 14-23. Ved tvangssalg dog med de eendringer der felger af reglerne i
andelsboligforeningslovens § 6 b.

Andelen kan belanes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligforeningsloven.
Foreningen kan kreeve, at andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af erkleering i hen-
hold til andelsboligforeningslovens § 4 a.

§ 7 a&ndret pa den ordinzere generalforsamling den 15. marts 2005, 2. september 2020

§8.

Foreningen kan oprette en skriftlig boligaftale med hvert medlem. Boligaftalen indeholder
bestemmelser om boligens brug m.v.

Indtil generalforsamlingen har vedtaget andet, anses boligaftalen som indgaet pa ssedvanli-
ge lejevilkar med de sendringer, der felger af disse vedtaegter og generalforsamlingens be-
slutninger.

§9.

Boligafgiftens sterrelse fastsasttes med bindende virkning for medlemmerne af general-
forsamlingen, der ligeledes kan foretage regulering af boligafgiften for de enkelte boliger,
séledes at det indbyrdes forhold mellem boligafgifternes starrelse kommer til at svare til
boligerne indbyrdes veerdi.

Boligafgiften betales manedligt den 1. hverdag i méneden. Ved for sen betaling af
boligafgift kan opkraeves gebyr svarende til det pakravsgebyr, der ifelge lejelovgivningen
kan opkreeves ved for sen betaling af leje.

§ 9 /Endret péa ordinaer generalforsamling 2. september 2020

§ 10.

Al vedligeholdelse inde i boligen pahviler andelshaveren, bortset fra vedligeholdelse af
feelles forsyningsledninger, udskiftning af udvendige dere samt vinduer. Andelshavernes
vedligeholdelsespligt omfatter ogsa eventuelle nedvendige udskiftninger af bygningsdele
og tilbeher til boligen, sasom for eksempel udskiftning af gulve og kekkenborde, Andels-
haverens vedligeholdelsespligt omfatter ogsa forringelse, som skyldes slid og zelde.

En andelshaver er endvidere forpligtet til at vedligeholde det til boligen knyttede have-
areal.

Generalforsamlingen fastsaetter neermere regler om udferelse af den udvendige
vedligeholdelse, herunder vedligeholdelse af feelles have- og gardarealer.

Forsemmer en andelshaver groft sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen kraeve
nedvendig vedligeholdelse foretaget indenfor en naermere fastsat frist.
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Stk.5

Stk.6

Forandringer

Stk.1

Stk.2

Stk.3

Stk.4

Stk. 5

Stk. 6

Bestyrelsen har ret til at fa eller skaffe sig adgang til boligen for at konstatere, om
vedligeholdelsesarbejderne er foretaget.

Foretages vedligeholdelsen ikke indenfor den fastsatte frist, kan vedligeholdelsesarbej-
derne udferes af foreningen for andelshaverens regning, eller andelshaveren kan eksklu-
deres efter reglerne i § 24, dog kan brugsretten farst bringes til opher med 3 maneders
varsel.

§ 10 /Endret pa ordinzer generalforsamling 2. september 2020

§ 11.

En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde i andelsboligen, jf. dog stk. 2
og 3. Forandringer skal udferes handveerksmaessigt forsvarligt i overensstemmelse med
kravene i byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige forskrifter.

Forandringer skal anmeldes skriftligt til bestyrelsen senest 5 uger inden de ivaerksasttes.
Arbejder, der kraever byggetilladelse, kan ikke iveerkszettes, fer byggetilladelsen har
veeret forevist bestyrelsen.

@nskes forandringerne udfert af hensyn til zeldre eller handicappedes seerlige behov, kan
bestyrelsen betinge forandringernes gennemferelse af reetablering ved andelshaverens
fraflytning.

Vurderer bestyrelsen, at den ansagte forandring vil stride mod stk. 1, 2. pkt. eller at foran-
dringen vil medfare vaesentlige gener for de avrige beboere i ejendommen, kan bestyrelsen
gere indsigelse inden 3 uger efter anmeldelsen. Ger bestyrelsen indsigelse, skal ivaerksast-
telse af forandringen udskydes, indtil der er opnaet enighed med bestyrelsen, eller det er
fastslaet, at indsigelsen var uberettiget.

En andelshaver er ikke berettiget til at foretage forandringer af boligens ydre, af redskabs-
skure og carporte eller til at opseette eller sendre hegn, medmindre bestyrelsen inden arbej-
dets iveerksaettelse har godkendt forandringen. Bestyrelsen kan nzegte at godkende en an-
modning om forandring, safremt bestyrelsen skenner, at forandringen vil vaere uhensigts-
meessig eller stride mod andre andelshaveres interesser.

Andelshavere i omkringliggende boliger er forpligtet til at give adgang til boligen, hvis dette
er nadvendigt for at udfere forandringen. Forandringen skal ske med mindst mulig gene for
de bergrte andelshavere. Reetablering i de omkringliggende boliger skal ske inden for en
rimelig frist fastsat af bestyrelsen. Adgang til boligen skal varsles med 4 uger.

Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlighed og
lovlighed. | tilfeelde, hvor der kraeves byggetilladelse efter byggelovgivningen eller tilladelse
efter andre offentlige forskrifter, skal tilladelsen desuden forevises bestyrelsen, inden arbej-
det iveerksasttes.

§ 11 /Endret pa ordinzer generalforsamling 2. september 2020
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Udlejning

Stk.1

Stk.2

Stk.3

Stk.4

Stk.5

Stk.6

Husorden

Stk.1

Stk.2

Stk.3

Stk.4

§12.

En andelshaver ma hverken helt eller delvis overlade brugen af boligen til andre end
medlemmer af sin husstand, medmindre han/hun er berettiget dertil efter
stk. 2 - 6.

En andelshaver har dog ret til at fremleje sin bolig til et naert familiemedlem i direkte op-
og nedadgéende linje, dvs. til bam og barnebarn samt til foreeldre og bedsteforaeldre.

En andelshaver er desuden berettiget til at fremleje eller udliane sin bolig med
bestyrelsens tilladelse, som kun kan gives, nar andelshaveren er midlertidigt fraveerende
pa grund af sygdom, institutionsanbringelse, forretningsrejse, studieophold, ferieophold,
militeertjeneste, midlertidig forflyttelse, svigtende salg eller lignende for en begreenset pe-
riode pa normalt hejst 2 ar. Ved svigtende salg forstas, at andelshaveren kan dokumente-
re, at andelshaveren har udevet aktive salgsbestraebelser i mere end 6 maneder. Fremle-
jetager og fremlejekontrakt skal godkendes af bestyrelsen forud for aftalens indgaelse.

Fremleje eller udlan af enkelte vaerelser kan tillades af bestyrelsen pa de af denne
fastsatte betingelser.

Har foreningen tilbagetaget en andelsbolig ved aftale, i forbindelse med andelshaverens
misligholdelse eller pa tvangsauktion, kan foreningen udleje andelen uden hensyntagen
til tidsbegreensningen.

En andelshaver, der har erhvervet andelsboligen som foreeldrekab, kan fremleje denne til
biologiske barn og adoptivbarn eller biologiske foraeldre og adoptivforaeldre pa ubestemt
tid.

§ 12 sendret pa ordinzere generalforsamlinger 23. april 2013, 27. april 2015, 4. april 2018 og
2. september 2020

§13.

Generalforsamlingen kan fastsastte regler for husorden, husdyrhold m.v. Sddanne regler
er til enhver tid bindende for alle andelshavere, jf. dog stk. 2.

Uanset bestemmelser om forbud mod husdyrhold er det altid tilladt at holde fererhund.

AEndring i retten til at holde husdyr kan dog kun ske, saledes de bestaende rettigheder
bibeholdes indtil dyrets ded.

Et medlem har dog altid ret til at holde fererhund, selvom @vrige medlemmer er afskaret
fra husdyrhold.

/Endret pa ordinaer generalforsamling 2. september 2020
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Overdragelse af andelen § 14.

Stk.1

Stk.2

Stk.3

Stk.4

Stk. 5

@nsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, er han berettiget til at overdrage
sin andel i overensstemmelse med stk. 2. Bestyrelsen skal godkende den ny
andelshaver. Naegtes godkendelse, skal skriftlig begrundelse gives senest 3
uger efter, at bestyrelsen har modtaget meddelelse om, hvem der indstilles.

Andelen overfares efter felgende raskkefelge:

a) Til den, der indstilles af andelshaveren, nar overdragelsen sker til en person
med hvem han/hun er beslzegtet i lige op- eller nedstigende linje, ved bytning
eller til en person, der i mindst 2 ar har haft feelles husstand med andelshave-
ren.

b) Andre andelshavere, der er indtegnet pa en venteliste hos bestyrelsen, har der
neest fortrinsret efter tidspunktet for indtegningen. Sker overdragelsen i henhold
til denne bestemmelse, overtager den fraflyttende andelshaver indstillingsretten
til den nu ledige bolig.

c) Ikke-medlemmer af andelsboligforeningen, der er indtegnet pa en venteliste hos
bestyrelsen, har dernaest fortrinsret efter tidspunktet for indtegningen.

d) Dernaest kommer andre i betragtning, der indstilles af overdrageren.

Foreningen har ingen pligt til at oprette de i stk. 2 b og ¢ neevnte ventelister. Er der
oprettet venteliste, har bestyrelsen pa begeering af den fraflyttende andelshaver pligt til at
anvise en ny andelshaver inden 6 uger fra begeeringen. | modsat fald er andelshaveren
selv berettiget til at indstille en person til bestyrelsens godkendelse efter stk. 2.

Bestyrelsen kan fastsaette naermere regler for administration af ventelisten, herunder om
gebyr for indtegning, om antallet af tilbud de indtegnede skal have faet, fer de kan slettes,
og om, at de indtegnede én gang arligt, skal bekraefte deres @nske om at sta pa venteli-
sten, idet de ellers slettes.

Safremt der ikke kan findes en erhverver, der vil betale den maksimalt lovlige pris i henhold
til § 20, eller overdrageren @nsker at overdrage andelsboligen under den maksimalt lovlige
pris til personer, der ikke er nasvnt i stk. 2, litra a, skal den erhverver, der ensker at overtage
til en lavere pris, i overdragelsesaftalen vaere bundet af sit tilbud i 10 hverdage, safremt
nedsasttelsen af prisen er mere end 15 % af den udbudte lovlige pris eksklusiv lzsere. De
indtegnede pa ventelisterne efter stk. 2, litra a og ¢ skal herefter tilbydes andelsboligen igen
til den pris, som overdrageren har kunnet opna til anden side med en acceptfrist, der udie-
ber dagen fer erhververs vedstaelsesfrist udiaber.

Bestyrelsen kan beslutte, at de indtegnede pa ventelisten, nar andelsboligen ferste gang
udbydes til ventelisterne, skal meddele, om de @nsker andelsboligen tilbudt igen til en lavere
pris, hvis andelsboligen ikke kan overdrages til den udbudte lovlige pris efter § 20.

/Endret pa ordinser generalforsamling 2. september 2020
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Skt.1

Stk.1

Dedsfald
Stk.1

Stk.2

Stk.3

Stk.4

Stk.5

Stk.6

§ 15.

Har andelshaveren ikke inden 3 maneder efter at vaere fraflyttet sin bolig indstillet en
anden i sit sted, eller er overdragelsen aftalt i strid med bestemmelserne herom, be-
stemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig og de vilkar overdragelsen
skal ske pa, hvorefter afregningen finder sted som anfert i § 23.

§ 16.

En andelshaver er uden fraflytning af boligen berettiget til at overdrage sin andel helt eller
delvist til et husstandsmedlem, der i mindst 2 &r har haft faelles husstand med andelsha-
veren. Den péageeldende skal godkendes af bestyrelsen, idet dog naegtelse af godkendel-
se skal begrundes skriftligt.

§17.

Der andelshaveren, har segtefzellen ret til at fortsastte medlemskab og beboelse af
boligen.

Séfremt segtefeellen ikke @nsker at fortsaette medlemskab og beboelse har han/hun ret til
efter reglerne i § 14 at indstille, hvem der skal overtage andel og bolig.

Hvis der ikke efterlades segtefeelle, eller denne ikke @nsker at benytte sin ret, skal der
gives fortrinsret farst til personer, som beboede boligen ved dedsfaldet, og som i mindst 2
ar har haft feelles husstand med andelshaveren, og dernaest til personer, som af den af-
dede andelshaver ved testamente eller ved skriftlig meddelelse til bestyrelsen var an-
meldt som berettiget til andel og bolig ved hans/hendes ded. Herefter gives fortrinsret til
personer, der var beslaegtede med den afdede andelshaver i lige op- eller nedstigende
linje § 14, stk. 1 finder tilsvarende anvendelse.

Boligen skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den 1. i den méaned, der
indtreeder naest efter 3 maneders dagen for dedsfaldet. Er ingen ny andelshaver indtradt
forinden, finder § 15 tilsvarende anvendelse.

Ved dedsboets overdragelse af andelsboligen til de efter forudgaende stykker berettigede
personer finder §§ 20 og 23 tilsvarende anvendelse. Ved arveudiaeg til en af de efter forud-
géende stykker berettigede personer finder §§ 20 og 23 tilsvarende anvendelse, dog bortset
fra § 23, stk. 3-6 om indbetaling og afregning, idet erhververen i disse tilfaelde indtraeder i
afdedes forpligtelser over for foreningen.

Er boligen ikke enten overtaget af en af de i § 17 stk. 3, naevnte personer eller fraflyttet
inden 6 méaneder efter dedsfaldet, kan bestyrelsen efter en konkret vurdering bestemme,
hvem der skal overtage andelsboligen og de vilkar, som overtagelsen skal ske pa. Det ind-
komne beleb afregnes til boet efter reglerne i § 23. Ved foreningens overdragelse af an-
delsboligen finder § 20, tilsvarende anvendelse. Safremt der ikke er interesserede pa vente-
listerne, afger bestyrelsen frit, hvem der skal overtage andelsboligen.

/Endret pa ordinzer generalforsamling 2. september 2020
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Samlivsophavelse §18.

Stk.1 Ved ophaevelse af samliv mellem eegtefaeller er den af parterne, som efter deres egen eller
myndighedernes bestemmelse far retten til boligen, berettiget til at forssette medlemskabet
af foreningen og benytte andelsboligen til helarsbolig.

Stk.2 Reglerne i stk.1 finder tilsvarende anvendelse for husstandsmedlemmer, der i mindst 2 ar
har haft feelles husstand med andelshaveren fer samlivsophasvelsen.

Stk.3 Ved en segtefzelles fortseettelse af medlemskab og beboelse af andelsboligen skal begge
eegtefaeller vaere forpligtet til at lade fortseettende segtefeelle overtage andel gennem skifte
eller overdragelse. Ved overdragelse i henhold hertil eller ved overdragelse i henhold til §
18, stk. 2, finder §§ 20 og 23 tilsvarende anvendelse. Ved fortsaettende segtefeelles overta-
gelse gennem aegtefaelleskifte, finder §§ 20 og 23 tilsvarende anvendelse, dog bortset fra §
20, stk. 3-6 om indbetaling og afregning, idet fortseettende eegtefeelle i disse tilfeelde indtree-
der i tidligere andelshavers forpligtelser over for foreningen og eventuelt Iangivende penge-
institut.

§ 18 /Endret pa ordinzer generalforsamling 2. september 2020

Opsigelse § 19.

Stk.1 Andelshaverne kan ikke opsige medlemskab af foreningen og brugsret til boligen, men
kan alene udtreede efter reglerne i §§ 14-18 om overfersel af andel.

Overdragelsessum § 20.

Stk.1 Prisen for andelen skal godkendes af bestyrelsen, som desuden skal godkende
eventuelle aftaler efter stk. 2. Bestyrelsen kan kun godkende en rimelig pris og hejst et
belab efter nedenstaende retningslinjer:

a) Veerdien af andelen i foreningens formue sasttes til den pris, der er fastsat pa-
den seneste arlige generalforsamling. Andelens pris fastsaettes under iagttagel-
se af reglerne i lov om andelsboligforeninger og andre boligfeellesskaber.
Generalforsamlingens prisfastseettelse er bindende, selvom der kunne veere
fastsat en hajere pris.

b) Veerdien af forbedringer i boligen fastsaettes til anskaffelsesprisen med fradrag
af eventuel veerdiforringelse pa grund af alder og slitage.

¢) Veerdien af inventar, der er seerligt tilpasset eller installeret i boligen, fastseettes
under hensyntagen til anskaffelsespris, alder og slitage.

d) Hvis boligens vedligeholdelsesstand er useedvanlig god eller mangelfuld, be-
regnes pristilleeg respektive prisnedslag under hensyn hertil.

Stk.2 Uanset reglen i litra a) kan en andelshaver ved overdragelse beregne sig samme pris for
andelen i foreningens formue, som han selv lovligt har betalt.

Stk. 3 Veerdiansaettelse og fradrag efter stk. 1, litra B-D fastsaettes efter en konkret vurdering med
udgangspunkt i det forbedringskatalog og de veerdiforringelseskurver, der er fastlagt af An-
delsboligforeningernes Feellesrepraesentation som vejledende. Anskaffelsesprisen for eget
arbejde ansaettes til den svendelen, ekskl. avance og offentlige afgifter, som et tilsvarende
stykke arbejde ville have kostet.
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Stk. 4

Stk.5

Stk.6

Hvis der samtidig med overdragelse af andelen overdrages lzsare eller indgas anden rets-
handel, skal vederlaget seettes til vaerdien i fri handel. Erhverver skal indtil overtagelsesda-
gen frit kunne afvise eller fortryde l@s@rekabet eller retshandlen. Bestyrelsen skal godkende
vederlaget og de @vrige aftalte vilkar.

Fastseettelse af prisen for forbedringer, inventar og l@sere sker med udgangspunkt i en
opgerelse udarbejdet af den fraflyttende andelshaver.

Kan den fraflyttende andelshaver ikke acceptere den af bestyrelsen fastsatte pris for for-
bedringer, inventar eller lasere samt det af bestyrelsen fastsatte nedslag for mangelfuld
vedligeholdelsesstand, vurderes disse ved syn og sken, foretaget af en skensmand, der
skal veere bekendt med andelsboligforhold. Parterne udpeget i forening en skansmand.
Kan parterne ikke blive enige herom, udpeges skensmanden af boligretten. Skensman-
den skal ved besigtigelsen af boligen indkalde bade den pageeldende andelshaver og be-
styrelsen og udarbejde en vurderingsrapport, hvor prisberegningen specificeres og be-
grundes. Skensmandens vurdering er bindende for sével andelshaveren som bestyrel-
sen. Skensmanden fastsaetter selv sit honorar og trasffer bestemmelse om, hvorledes
omkostningerne ved skannet skal fordeles mellem den fraflyttende andelshaver og for-
eningen, idet der herved tages hensyn til, hvem af parterne der har faet medhold ved
skennet.

§20 /Endret pa ordinzer generalforsamling 2. september 2020

Finansiering af overdragelsessum § 21.

Stk.1

Stk.1

| tilfeelde af, at foreningen i henhold til tidligere regler i vedteegterne og andelsboligforenings-
loven har afgivet garanti for Ian til delvis finansiering af en overdragelsessum, og lantager
ikke betaler renter og afdrag rettidigt, skal l&ngiver underrette foreningen skriftligt om re-
stancen. Bestyrelsen skal i sa fald sende skriftligt pakrav til lantager om berigtigelse af re-
stancen inden en angiven frist pa mindst 4 dage. Safremt restancen berigtiges inden fristens
udleb, skal langiver veere forpligtet til at lade Ianet blive stdende som oprindeligt aftalt. S&-
fremt restancen ikke berigtiges inden fristens udleb, kan bestyrelsen ekskludere lantageren
af foreningen og bringe hans brugsret til opher i overensstemmelse med reglerne i § 24 om
eksklusion. ‘

§ 21 aendret pa den ordinzere generalforsamling den 15. marts 2005.

§ 22.

Langiver kan ferst rejse krav mod foreningen i henhold til garantien, nér overdragelses-
summen for salg af boligen er indbetalt, men dog senest 6 maneder efter, at skriftlig un-
derretning om restancen er givet. Garantien kan kun geres geeldende for det belab, som
restgaelden efter |aneaftalen skulle udgere, da underretning om restancen blev givet, med
tilleeg af 6 foregdende manedsydelser og med tillaeg af rente af de naevnte belab.

§ 22 aendret pa den ordinzere generalforsamling den 15. marts 2005.
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Fremgangsmaden § 23.

Stk.1

Stk.2

Stk.3

Stk.4

Stk.5

Stk.6

Mellem overdrager og erhverver oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der forsynes
med bestyrelsens pategning om godkendelse. Inden aftalens indgaelse skal erhverver
have udleveret et eksemplar af andelsboligforeningens vedteegter, seneste arsregnskab
og budget, samt en opstilling af overdragelsessummens beregning med specifikation af
prisen for andelen, forbedringer, inventar og l@sere, samt eventuelt pristillzeg eller ned-
slag for vedligeholdelsesstand. Erhverver skal endvidere inden aftalens indgaelse skriftlig
geres bekendt med andelsboligforeningslovens bestemmelse om prisfastsaettelse og om
straf.

Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen, der kan bestemme, at over-
dragelsen skal oprettes pa en standardformular.

Foreningen kan kreeve et gebyr for udarbejdelse af overdragelsesaftale. Foreningen kan
endvidere krasve, at overdrageren refunderer udgifter til besvarelse af forespergsel fra
ejendomsmaegler m.m., samt refunderer udgifter og betaler et rimeligt vederlag for besty-
relsens og/eller administrators ekstraarbejde ved afregning til pant- eller udlaegshavere
og ved tvangssalg eller -auktion.

Overdragelsessummen skal senest to uger fer overtagelsesdagen indbetales kontant til
foreningen, som — efter fradrag af sine tilgodehavender og n@dvendigt belab til indfrielse
af et eventuelt garanteret 1an med henblik pa frigivelse af garantien — afregner provenuet
forst til eventuelle rettighedshavere, herunder pant- og udlaegshavere, og dernaest til den
fraflyttede andelshaver.

Bestyrelsen er ved afregning overfor den fraflyttede andelshaver berettiget til at
tilbageholde et belab til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift og efterbetaling
af varmeudgifter o. lign. Safremt afregning sker inden fraflytning, er foreningen endvidere
berettiget til at tilbageholde et skansmaessigt beleb til daekning af erhververens eventuel-
le krav i anledning af mangler konstateret ved overtagelsen.

Snarest muligt efter erhververens overtagelse af boligen skal denne med bestyrelsen
gennemga boligen for at konstatere eventuelle mangler ved boligens vedligeholdelsestil-
stand eller ved forbedringer, inventar og lesere, der er overtaget i forbindelse med boli-
gen. Safremt erhververen forlanger prisnedslag for sddanne mangler, kan bestyrelsen,
hvis forlangendet skannes rimeligt, tilbbageholde et tilsvarende belab ved afregningen til
overdrageren, saledes at belgbet forst udbetales, nar det ved dom eller forlig mellem par-
terne er fastslaet, hvem det tilkommer.

Overdragelsessummen med eventuelle fradrag skal afregnes senest 3 uger efter
overtagelsesdagen, forudsat at belgbet er modtaget fra erhververen.

§ 23 aendret pa den ordinaere generalforsamling den 15. marts 2005.
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Eksklusion § 24.

Stk.1 Bestyrelsen kan ekskludere et medlem og bringe hans/hendes brugsret til opher i
felgende tilfeelde:

a) Nar et medlem ikke betaler skyldigt indskud og medlemmet ikke har betalt det
skyldige belgb senest 3 dage efter, at skriftligt pakrav herom er kommet frem til
medlemmet.

b) Nar et medlem er i restance med boligafgiften eller andre ydelser, der skal erleeg-
ges sammen med denne, og medlemmet ikke har berigtiget restancen senest 3
dage efter, at skriftligt pakrav herom er kommet frem til medlemmet.

c) Nar et medlem groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt.

d) Nér et medlem ger sig skyldig i et forhold svarende til de, der efter lejelovens be-
stemmelser berettiger ejeren til at haeve lejemalet.

e) Nar et medlem i forbindelse med en overdragelse af andelen betinger sig en stere
pris end godkendt af bestyrelsen.

f) Nar et medlem misligholder et af foreningen ydet Ian, eller et lan, som foreningen

har garanteret for.
Stk.2 Efter eksklusionen kan bestyrelsen disponere efter reglerne i § 15.
Stk.3 Andelshaveren skal, indtil andelen er overdraget, fortsat opfylde sine forpligtelser overfor

foreningen herunder betale boligafgift. Andelshaveren skal endvidere medvirke til overdra-
gelse af andelsboligen i fornedent omfang, herunder ryddeliggere andelsboligen samt udle-
vere nagler til andelsboligen til bestyrelsen pa det tidspunkt, som bestyrelsen fastsastter
som fra-flytningstidspunkt. Foreningen er ved salg af andelsboligen berettiget til at lade en
ejendomsmaegler foresta salget for andelshaverens regning. Efter salg finder afregning sted
som anfert i § 23.

§ 24 aendret pa den ordinzere generalforsamling den 15. marts 2005

Generalforsamling ‘ § 25.

Stk. 1 Foreningens hajeste myndighed er generalforsamlingen. Den ordinaere generalforsamling
afholdes hvert &r inden 4 maneder efter regnskabsarets udleb med felgende dagsorden:

1) Valg af dirigent og referent
2) Bestyrelsens beretning.
3) Forelaeggelse af arsregnskab, forslag til veerdiansasttelse og eventuel revisionsbe-
retning samt godkendelse af arsregnskabet og veerdiansasttelsen.
4) Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om even-
tuel eendring af boligafgiften.
5) Forslag.
6) Valg
a) Formand
b) Bestyrelse
c) Suppleanter
7) Valg af revisor.
8) Eventuelt valg af administrator.
9) Eventuelt.
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Stk.2

Indkaldelse m.v.

Stk.1

Stk.2

Stk.3

Stk.4

Flertal

Stk.1

Stk.2

Stk.3

Ekstraordineer generalforsamling afholdes, nar en generalforsamling eller et flertal af
bestyrelsens medlemmer eller % af medlemmerne af foreningen eller administrator for-
langer dette med angivelse af dagsorden.

§ 25 AEndret pa ordinser generalforsamling 2. september 2020

§ 26.

Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved ekstraordinaer
generalforsamling om nedvendigt kan forkortes til 8 dage. Indkaldelsen skal indeholde
dagsorden for generalforsamlingen.

Forslag, som gnskes behandlet pa generalforsamlingen, skal vaere formanden i heende
senest 8 dage fer generalforsamlingen. Et forslag kan kun behandles pa en generalfor-
samling, séfremt det enten er nzevnt i indkaldelsen, eller andelshaverne ved opslag eller
pa lignende made senest 4 dage far generalforsamlingen er gjort bekendt med, at det
kommer til behandling.

Adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen samt til at stille forslag har
enhver andelshaver og dennes aegtefzalle eller dennes myndige husstandsmedlemmer.
Den/de adgangsberettigede kan ledsages af en professionel eller personlig radgiver, der
har ret til at tage ordet pa generalforsamlingen. Revisor og administrator, hvis en sadan
er valgt, samt personer, der er indbudt af bestyrelsen, har ligeledes adgang til at deltage i
og tage ordet pa generalforsamlingen.

Hver andel giver én stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til sin segtefaelle eller
et myndigt husstandsmedlem eller til en anden andelshaver. En andelshaver kan dog kun
afgive en stemme i henhold til fuldmagt.

§ 27.

Generalforsamlingen traeffer beslutning ved simpelt flertal, bortset fra spergsmal anfert i
stk. 2. Dog skal altid mindst halvdelen af foreningens medlemmer veere til stede.

Vedtagelse af forslag om:

a) nyt indskud

b) regulering af indbyrdes forhold af boligafgiften

c) iveerkseettelse af arbejder, hvis finansiering kraever en forhgjelse af boligafgiften
med mere end 40%

d) salg af foreningens ejendom eller del heraf

e) vedtaegtsaendringer

f) foreningens opl@sning
kraever, at mindst 2/3 af medlemmerne er til stede, og af 2/3 stemmer for forsla-
get.

Er der mindre end 2/3 af medlemmerne til stede, men stemmer 2/3 af de fremmeadte for
forslaget, kan der indkaldes til ekstraordinzer generalforsamling. P& denne generalfor-
samling kan forslaget vedtages med 2/3 flertal, uanset antallet af tilstedevaerende med-
lemmer.
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Dirigent m.v.

§ 28.

Stk.1 Generalforsamlingen veelger selv sin dirigent.

Stk.2 Referat af generalforsamlingen underskrives af dirigenten og bestyrelsens tilstedevaeren-
de medlemmer. Referat eller tilsvarende information om de pa generalforsamlingen trufne
beslutninger sendes til andelshaverne senest én maned efter generalforsamlingens af-
holdelse.

§ 29 @endret pa den ordinzere generalforsamling den 2. september 2020
Bestyrelsen § 29.

Stk.1 Generalforsamlingen vaelger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af forenin-

gen og udfere generalforsamlingens beslutninger.
Bestyrelsesmedlemmer § 30.

Stk.1 Bestyrelsen bestar af 3-5 mediemmer efter generalforsamlingens bestemmelse.
Bestyrelsens formand vaslges af generalforsamlingen, men i @vrigt konstituerer bestyrel-
sen sig selv med en naestformand og en sekreteer.

Generalforsamlingen vaelger desuden 1 eller 2 suppleanter.

Stk.2 Som bestyrelsesmedlemmer og suppleanter kan vaelges andelshavere og disses myndi-
ge husstandsmedlemmer. Som bestyrelsesmedlem eller suppleant kan kun vaelges 1
person fra hver husstand.

Stk.3 Bestyrelsesmedlemmer vaelges for 2 ar ad gangen.

Bestyrelsessuppleanter veelges for 1 ar ad gangen. Genvalg kan finde sted.

Stk.4 Hvis formanden fratraeder midt i valgperioden, indtraeder naestformanden i hans/hendes
sted indtil ferstkommende ordinzere generalforsamling. Safremt antallet af bestyrelses-
medlemmer ved fratraeden bliver mindre end 3, indkaldes en generalforsamling til valg af
supplerende bestyrelsesmedlemmer.

Valg af nyt bestyrelsesmedlem i stedet for et fratradt medlem sker kun for den resterende
del af den fratradtes valgperiode.
§ 31 sendret pa den ordinaere generalforsamling den 2. september 2020
§ 31.

Stk.1 Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt han/hun eller en
person, som han/hun er beslaegtet eller besvogret med eller har lignende tilknytning til,
kan have seerinteresser i sagens afgerelse.

Stk.2 Der fares protokol over forhandlingerne pa bestyrelsesmeaderne. Protokollen underskrives
af de bestyrelsesmedlemmer, der har deltaget i mgdet.

Stk.3 | Bvrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.
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Stk.1

Stk.2

Stk.3

Tegningsret

Stk.1

Administration

Stk.1

Stk.2

Stk.3

Stk.4

Stk.5

Regnskab
Stk.1

Stk.2

Stk.3

§ 32.

Bestyrelsesmade indkaldes af formanden eller i hans/hendes frafald af naestformanden,
sa ofte anledning findes at foreligge, samt nér ét medlem af bestyrelsen begaerer det.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar over halvdelen af medlemmerne herunder forman-
den eller neestformanden er til stede.

Beslutning treeffes af de medende bestyrelsesmedlemmer ved simpel stemmeflerhed.

Stér stemmerne lige, ger formandens eller i hans/hendes frafald nasstformandens stem-
me udslag.

§ 33.

Foreningen tegnes af formanden og 2 andre bestyrelsesmedlemmer i forening.

§ 34.

Generalforsamlingen kan vaelge en administrator til at forest& ejendommens almindelige
ekonomiske og driftsmaessige forvaltning. Generalforsamlingen kan til enhver tid afsastte
administrator. Bestyrelsen tresffer naermere aftale med administrator om dennes opgaver
og befgjelser.

Hvis generalforsamlingen ikke har valgt nogen administrator, varetager bestyrelsen ejen-
dommens administration efter reglerne i stk. 3-5.

Bortset fra en mindre kassebeholdning skal foreningens midler indsaettes pa saerskilt
konto i et pengeinstitut. Treek pa kontoen kan kun foretages ved underskrift af 2 bestyrel-
sesmedlemmer i forening. Alle indbetalinger fra medlemmer og lejere, herunder ogsa
indbetalinger i forbindelse med salg af andele skal ske direkte til den naevnte konto.
Bestyrelsen vaelger af sin midte en kasserer.

Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes ekonomiske ansvar overfor foreningen

tegner foreningen en kautionsforsikring med en dzekningssum svarende til mindst % ars
indteegter fra foreningen.

§ 35.

Foreningens arsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabsskik
og underskrives af hele bestyrelsen og administrator, hvis en sadan er valgt.

| forbindelse med fremlaeggelse af arsregnskabet stiller bestyrelsen forslag til generalfor-
samlingens godkendelse vedrarende fastsasttelse af andelens vaerdi for perioden indtil
naeste arlige generalforsamling. Forslaget anferes som note til regnskabet.

Regnskabsaret er kalenderaret.
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Revision § 36.

Stk.1 Generalforsamlingen veelger en statsautoriseret, en registreret revisor eller anden
regnskabskyndig person til at revidere arsregnskabet. Revisor skal fere revisionsprotokol.
Generalforsamlingen kan til enhver tid afsaette revisor.

Stk.2 Det reviderede, underskrevne arsregnskab samt forslag til drifts- og likviditetsbudget
udsendes til andelshaverne samtidig med indkaldelse til den ordinsere generalforsamling.

Digital kommunikation § 37.

Stk.1 Foreningen (bestyrelsen eller administrator) kan fremsende dokumenter, herunder bl.a.
meddelelser, indkaldelser til generalforsamling, forslag og opkraevninger digitalt til an-
delshaverne. Foreningen kan i korrespondancen med andelshaverne henvise til at even-
tuelle bilag er gjort tilgaengelige pa fx foreningens hjemmeside eller anden digital form, og
bilagene vil hermed veere betragtet som fremsendt til andelshaverne.

Stk.2 En andelshaver er forpligtet til at serge for, at foreningen til enhver tid har andelshavers
geeldende e-mailadresse.

Stk.3 Hvis en andelshaver ikke @nsker at modtage korrespondance digitalt, skal andelshaver give
foreningen skriftlig besked. Foreningen er i sa fald forpligtet til at fremsende det i stk. 1
naevnte materiale og anden @vrig kommunikation ved almindeligt brev.

Stk.4 Pakravs-, pabuds- og eksklusionsskrivelser skal altid sendes med almindeligt brev til an-
delshaverne i henhold til lovgivning herom.

§ 23 eendret pa den ordineere generalforsamling den 2. september 2020

Oplasning §38
Pkt.1 Oplesning ved likvidator forestas af 2 likvidatorer, der vaelges af generalforsamlingen.
Pkt.2 Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af gaelden, deles den resterende for-

mue mellem de til den tid vaerende medlemmer i forhold til deres andels starrelse.
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Séledes vedtaget og eendret pa foreningens ordinaere generalforsamlinger:
den 15. marts 2005, den 23. april 2013 den 27. april 2015, den 4. april 2018
og den 2. september 2020.

Som dirigent pa generalforsamling den 2. september 2020

Elze Steen

| bestyrelsen:

gttty Y/
/~ HenningNielsen .ﬁgen Enge Henrik J%kjt{sen
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