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Redegorelse

Lokalplanens beliggenhed

Lokalplanomradet er beliggende Dyremosevej 2.

Baggrund og formal med lokalplanen

Lokalplanen er udarbejdet for at dbne mulighed for at udnytte area-
let beliggende pa sydsiden af Dyremosevej ved Kalundborgve;j til
teet lav boligbebyggelse.

Eksisterende forhold

Lokalplanomradet er beliggende som nordsiden af parken til ejen-
dommen beliggende Jernbanevej 36, Jyderup. Omradet granser op
til Dyremosevej. P4 omradet star den del store treeer og der er be-
liggende et @ldre udhus.

" Lokalplanens indhold

Lokalplanen &bner mulighed for, at der kan foretages bebyggelse af
teet-lav boligbebyggelse.

Lokalplanomradet far adgangsvej fra Dyremosevej.

Lokalplanen afgreenses som vist p& matrikelkortet.

Ud over de rent bebyggelsesregulerende bestemmelser indeholder
lokalplanen bestemmelser om veje, parkering, hegning og beplantning
af omradet. Endvidere om oprettelse af grundejerforeninger og disses -
pligt til at serge for drift og vedligeholdelse af bebyggelsens veje, stier
og fellesarealer.

Lokalplanens veje

Lokalplanomradet har vejadgang fra Dyremosevej

Der anlzgges interne adgangsstier til de enkelte boliger.

Der anlegges parkeringsarealer svarende til 1 1/2 parkeringsplads
pr. bolig. '

Lokalplanens forhold til anden planlegning
Regionplan 2001-2012
Lokalplanens omrade er beliggende udenfor det omrade der i

regionplan 2001-2012 er udpeget som Kirkeomgivelse for Jyderup
Kirke.
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Lokalplanomrédet er beliggende i et i regionplan 2001-2012 udpe-
get uafgraenset uafgrenset kulturmilje. Bebyggelse af omrédet bli-
ver en udfyldning af et eksisterende byomrade og vil derfor ikke
e&ndre bymiljeet vasentligt.
Kommuneplan 1986-96

Lokalplanomradet er beliggende i.kommunepllanens omréade 50.B6.
Eksisterende boligomrade nord for jernbanen.

Lokalplan

Omradet er ikke tidligere lokalplanlagt.
Landbrugspligt

Omradet er ikke pélagt landbrugspligt.
Fredningsforhold

Omradet er beliggende indenfor skovbyggelinien pa 300 m for
Stokkebjerg skov.

1 forbindelse med bebyggelse af arealet seges skovbyggelinien for

a
matr. nr. 24 P m.fl. Stokkebjerg by, Hjembaek nedsat til 25 m.

Zonestatus

Omrédet er beliggende i byzone.

Vandforsyning

Omrédet forsynes med vand fra Jyderup Stationsbys Vandverk.
Kloakering

Omrédet er tilsluttet det offentlige kloaksystem. Kloakeringen af
omradet foretages med separat system.

Milje

Der findes s& vidt vides ikke henlagte eller nedgravede affaldsde-
poter i lokalplanomradet.

I stojmeessig henseende defineres omradet som boligomréde jf.
Miljestyrelsens vejledninger nr. 3/1984 "Trafikstgj i boligomréader”
og nr. 5/1984 “Ekstern stgj fra virksomheder” og Miljestyrelsens
vejledning nr. 1/1997, ’Stgj og vibrationer fra jernbaner”.
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I forbindelse med et eventuelt boligbyggeri skal der foretages ma-
linger, der viser om de vejledende greenseveardier (jf. Miljgministe-
riets vejledninger) for staj overholdes med hensyn til vej og jernba-
ne. Ved overskridelse af stgjniveauet skal der etableres stgjbegran-
sende foranstaltninger for eksempel ved volde, plankevaerk, be-
plantning eller lignende. Der skal ligeledes foretages malinger af
vibrationsniveauet.

Energiforsyning
Nye boliger skal tilsluttes naturgas.
Lokalplanens retsvirkninger

Nér lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejen-
-domme, der er omfattet af planen, ifelge planlovens § 18 kun ud-

stykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med
planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsztte
som hidtil. Lokalplanen medferer ikke i sig selv pligt til at udfere
de anleeg, der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation fra lokalplanens
bestemmelser, hvis dispensation ikke er i strid med principperne i
' planen. Videregdende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennem-
fores ved ny lokalplan.

I henhold til § 47 i planloven kan der foretages ekspropriation af
privat ejendom eller rettigheder over ejendomme, nar ekspropriati-
onen vil veere af vaesentlig betydning for virkeliggerelsen af lokal-
planen. -

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er ufore-
nelige med lokalplanen, fortreenges af lokalplanen, jf. planlovens §
18.

Andre private servitutter kan eksproprieres , nar det vil vere af
vaesentlig betydning for virkeliggerelsen af planen, jf. ovenfor.



Lokalplanen

Tornved kommune

Lokalplaﬁ nr. 50-70 for et omride ved Dyremosevej

1 henhold til lov om planlzgning (lov nr. 518 af 11. juni 2000) fast-
seettes folgende bestemmelser for det i pkt. 2 neevnte omréde.

1. Lokalplanens formil

Formaélet med lokalplanen er:

At &bne mulighed for, at der kan bygges tet-lav boligi)ebyggelse.

At sikre den ny bebyggelse udformet séledes, at den fér sammen-
heng med den eksisterende boligbebyggelse.

m
At give tilladelse til berigtigelse af skellet mellem matr. nr. 24

o a bf
24 P og24 , Stokkebjerg by, Hjembeaek og sammenleegning af

ap bf
matr. nr. 24 ~ og24  smst.

At fastlegge bestemmelser om hegning og beplantning.
At.fastlaegge bestemmelse om veje og stier.

At fastleegge bestemmelser om parkering.

At fastleegge bestemmelser om grundejerforening og dennes plig-

ter.

2. Omrade og zonestatus

2.1 Lokalplanomréadet afgrenses som vist p4 kortbilag 1 og omfat-

ap _bf m )
ter folgende matr. nre. 24~ ,24  ogdel af 24 , Stokkebjerg by,
Hjembak samt alle parceller der efter den 1. april 2002 udstykkes
fra disse matr. nre.

2.2 Lokalplanens omrade er beliggende i byzone.

2.3 Lokalplanen er beliggende i kommuneplanens omréde 50.B6.

3. Omradets anvendelse

3.1 Lokalplanomradet ma kun anvendes til blandet tat-lav bolig-
bebyggelse.
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3.2 Ejendommene m4 ikke benyttes til erhvervsvirksomhed.
Kommunalbestyrelsen kan dog tillade, at der pa ejendommen dri-
ves en sadan virksomhed, som almindeligvis udferes i beboelses-
omréder under forudsetning af:

At virksomheden drives af den, der bebor den pagaldende ejen-
dom.

At virksomheden efter kommunalbestyrelsens sken drives pa en
sddan made, at ejendommens karakter af beboelsesejendom ikke
forandres (herunder ved skiltning eller lignende), og omrédets ka-
rakter af boligomrade ikke brydes.

At virksomheden ikke medferer ulempe for de omboende.

At virksomheden ikke medfarer behov for parkering, der ikke er
plads til p& den pageldende ejendom.

3.3 Inden for omradet ma der i gvrigt ikke forekomme aktiviteter,
der medforer ulempe for de omboende eller bryder omrédets karak-
ter af boligomrade. Herunder ma der ikke ske parkering af lastbiler
og sterre varevogne (totalvaegt over 3.500 kg), lystbéde, camping--
vogne og lignende i omrédet, da dette giver omrédet en erhvervs-
messig karakter.

3.4 Inden for omradet kan opfores transformerstationer til kvarte-
rets forsyning, nar de ikke har mere end 10 m? bebygget areal og
ikke gives en hgjde af mere end 2,5 m over terren.

4. Udstykninger

4.1 Udstykninger skal godkendes af kommunalbestyrelsen.

m
4.2 Der skal foretages skelreguleringer mellem matr. nr. 24

a bf
24 P og24 , Stokkebjerg by, Hjembzk og sammenlegning af

ap bf .
matr. nr. 24 © og?24 , smst..

5. Vej-, sti- og parkeringsforhold

5.1 Lokalplanomradet har vejadgang fra Dyremosevej med mak-
* simun 5 overkersler.

5.2 Interne adgangsstier udlaegges som vist pa situationsplanen

5.3 Vedligeholdelse af parkeringsarealer og stier skal foretages af
grundejerforeningen.

5.4 Projekter for veje, stiers og parkeringspladsers udformning m.
v. skal fremsendes til godkendelse af kommunalbestyrelsen.
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5.5 For hver bolig skal indrettes plads - heri medregnet eventuel
garage og lignende - til parkering af 1 1/2 biler.

5.6 Inden for planens omride m4 der ikke ske parkering af lastbiler
og sterre varevogne (totalvegt over 3.500 kg) hverken pa ejen-
dommene, vejarealer eller andre ubebyggede arealer.

m
5.7 Vejbyggelinien pa Kalundborgvej ud for matr. nr. 24 og

a .
24 P er tinglyst til 20 m, hvortil skal lesgges 1,5 gange eventuel
hejdeforskel + 1m. Vestsjellands Amt er vejbestyrelse.

6. Spor- og ledningsanlag

6.1 El-ledninger, herunder til vejbelysning ma ikke fremferes som
luftledninger, men skal alene udferes som jordkabler.

6.2 Nye boliger i lokalplanomradet skal tilsluttes naturgas.

6.3 Samtlige nye boliger skal tilsluttes feellesantenneanlzgget for
Jyderup by.

6.4 Der ma ikke opsattes udvendige tv.- og radioantenner (herun-
der parabolantenner).

Safremt fellesantenneanlegget ikke giver de samme muligheder
for at modtage programmer som udvendige antenner, kan der op-
seettes udvendige antenner (herunder parabolantenner) efter kom-
munalbestyrelsens nermere godkendelse.

6.5 Opsetning af udvendige antenner til andre formal end modta-
gelse af tv.- og radiosignaler ma kun finde sted med kommunalbe-
styrelsens tilladelse i hvert tilfzlde.

6.6 Kloakeringen gennemfores som separat system i henhold til
Tornved kommunes spildevandsplan.

7. Bebyggelsens omfang og placering

7.1 Indenfor lokalplanomrédet ma der bygges teet-lav boligbebyg-

gelse. Der m4 bygges i alt 22 boliger. Bebyggelsesprocenten ma
maksimalt veere 35.

7.2 Intet punkt pd en bygnings yderveeg eller tagflade mé overstige
6,0 m over terrzen eller det for grunden fastsatte niveauplan malt
efter reglerne 1 bygningsreglementet.

7.3 Bygningernes facadehgjde méa ikke overstige 3,0 m malt fra
niveauplan til skeering mellem facade og tagflade. Overkant af stue-
gulv m4 hejst ligge 30 cm over niveauplan.
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7.4 Tagene skal vare sadeltage. Tagets vinkel med det vandrette
plan skal vere mellem 20° og 50°.

7.5 Bygninger mé opferes med 1 etage.

8. Bebyggelsens ydre fremtraden

8.1 Skiltning og reklamering ma kun finde sted med kommunalbe-
styrelsens tilladelse i hvert enkelt tilfelde.

8.2 Tage skal deekkes med tegl- eller betontagsten.

8.3 Ydervaegge skal opferes i almindeligt murveerk af tegl, af trae
eller af en kombination af tegl og tree.

8.4 Til udvendige bygningssider samt tagflader ma ikke anvendes
materialer og farver, som efter kommunalbestyrelsens skan virker
skeemmende.

8.5 Blanke og reflekterende tagmaterialer mé ikke anvendes. Und-
taget herfra er solfangere.

8.6 Ved opsztning af eventuelle antenner skal der tages hensyn til,
at de ikke ma veere ®stetisk skeemmende og at de ikke ma sidde
séledes, at de kan ses fra vejen.

9. Ubebyggede arealer

9.1 Et belte langs Kalundborgvej skal holdes bevokset med treeer
saledes, at de fortsat danner en veerdifuld og bevaringsverdig “ind-
faldsport” til Jyderup. Beplantningen skal bestd af hj emmehgrende
danske lgvtreer i almindelig, lang omdrift.

Bevoksningen mellem treeerne og bebyggelsen skal besté af for-
skellige hjemmehorende buskarter der kan skjule den kommende
bebyggelse.

9.2 Hegn m4 i nabo-, vej- og stiskel kun etableres som levende
hegn (eventuelt suppleret med tradhegn) eller raftehegn.

9.3 Beplantning mod vej og sti skal anbringes séledes, at den ikke
rager ind over vej- og sti. Det skal sikres at, at beplantningen ikke
deekker for eventuelle oversigtsarealer.

Det skal s& vidt muligt sikres, at der forbliver enkelte eksisterende
treeer mellem bebyggelsen.

9.4 Belysning af parkeringsarealer og stier skal udfares som park-
belysning efter en plan godkendt af kommunalbestyrelsen.
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9.5 Ubebyggede arealer skal ved beplantning, beleegning eller lig-
nende gives et ordentligt udseende, ligesom en passende orden ved
oplagring af materialer og lignende skal overholdes.

9.6 Terrenreguleringer pa mere end * 0,50 m i forhold til det eksi-
sterende terreen ma kun foretages med kommunalbestyrelsens tilla-
delse.

9.7 Inden for lokalplanomradet ma der ikke ske parkering af lastbi-
ler og starre varevogne (totalvagt over 3.500 kg), lystbade, cam-
pingvogne eller lignende hverken pé ejendommene, vejarealer eller
andre ubebyggede grunde.

10. Forudsztninger for ibrugtagen af ny bebyggelse

10.1 Nye boliger i lokalplanomradet skal tilsluttes feellesantennen
for Jyderup by.

10.2 Nye boliger skal tilsluttes naturgas.

10.3 Fer ny bebyggelse tages i brug, skal der ved maling eller be-
regning dokumenteres, at togtrafikstejen ikke medferer et inden-
dors stejniveau, der er hejere end Bygningreglementets krav.

For ibrugtagning skal det ligeledes dokumenteres, at den
degnakvivalente stajbelastning pa bebyggelsens udenders
opholdsarealer og facader ikke overstiger greensevardierne
angivet i Miljgstyrelsens vejledning nr. 1/1997, ”Stgj og vi-
brationer fra jernbaner” side 9.

For ibrugtagning skal det ved méling eller beregning eftervi-
ses, at de KB-vaegtede vibrationsniveauer pa gulve ikke over-
stiger 75dB, jf. ovennavnte vejledning side 8.

10.4 Forinden der foretages ny bebyggelse af omradet, skal der
foretages stejmalinger saledes, at der kan foretages stej afveergende
foranstaltninger i forhold til vej.

I henhold til Miljestyrelsens vejledning nr. 3/1984 - *Trafik-
ste] 1 boligomrader” - ma det almindelige stgjniveau hejst vae-
re 55 dB(a). Overskrides stgjniveauet skal der etableres stej-

begreensende foranstaltninger for eksempel volde, plankeveerk
eller beplantninger.

Det fremgar endvidere af vejledningen, at bygningsreglemen-
tet indeholder bestemmelser om isolering af bebyggelsen mod
stej fra bl.a. veje, saledes at det indenders stgjniveau ikke
overstiger 30dB(a) i beboelsesrum.
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Der skal geres opmarksom p4, at etablering af stgj deempende
foranstaltninger pahviler bygherren. Godtgerelse over for
kommunen om overholdelse af de vejledende gransevardier
pahviler bygherren. Udgifter til overholdelse af ovennavnte
grenseverdier pahviler bygherren.

11. Grundejerforening

11.1 Tornved kommunalbestyrelse kan forlange, at ejere af nye
boliger indenfor lokalplanomrédet opretter en grundej erforening. -

11.2 Grundejerforeningen skal oprettes, nér kommunalbestyrelsen
kraever det.

11.3 Grundejerforeningen vedtegter og zndringer heri skal god-
kendes af kommunalbestyrelsen.

11.4 Grundejerforeningen skal foresta drift og vedligeholdelse af
de til omradet horende private stier, parkeringspladser, feellesarea-
ler og beplantningsbzlte m.v.

12. Opheevelse af servitutter

Privat tilstandsservitut om bebyggelse, benyttelse, udstykning m.v.
ophaves i henhold til Planlovens §15 stk. 2 afsnit 16. Servitutten er

‘ a bf
lyst den 14. februar 1924 pé matr. nr. 24 P og24 , Stokkebjerg
by, Hjembak (905704).

13. Tilladelse eller dispensation fra andre myndigheder

13.1 Tilladelse fra Skov og Naturstyrelsen til nedszttelse af skov-
byggelinien for Stokkebjerg Skov fra 300 m til 25 m.

14. Ophzvelse af zeldre lokalplan

Ingen.
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15. Vedtagelsespategning
I henhold til § 24 i lov om planleegning er foranstdende lokalplan-
forslag vedtaget til offentlig fremleeggelse p&4 Tornved kommunal-

bestyrelses magde den

Lokalplanen er i henhold til § 27 i lov om planleegning endeligt
vedtaget pd Tornved kommunalbestyrelses mede den 26. juni 2002.

Pa kommunalbestyrelsens vegne
MM
ens Stenbaek /- Torben Mo ngen
borgmester kommunaldieékter

10. Tinglysning

Foranstiende lokalplan nr. 50-70 begeeres hermed tinglyst i hen-

hold til lov om planleegning (lov nr. 518 af 11. juni 2000) pa matr.
m a bf

nr. 24  og pd matr. nr. 24 p, og24 , Stokkebjerg by, Hjem-

beek.

Aflysning se afsnit 12.

Tornved kommunalbestyrelse, den / Z/?v 2002

P4 kommunalbestyrelsens vegne

b o e

}ﬁ%enbaek Torben Mort¢ngen
borgmester kommunaldizgkter
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