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LEDELSESPATEGNING
Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022 for Andelsboligforeningen Bggeskoven.

Arsrapporten aflasgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven samt foreningens
vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Jyderup, den 13. marts 2023

/ / - //%

Jar Enge Grethéjlutters Martin Borgaa
Formand
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til andelshaverne i Andelsboligforeningen Bogeskoven

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Bageskoven for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgo-
relse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsboligloven samt foreningens
vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsar-
et 1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven samt
foreningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit ”“Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af foreningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhavelse af forhold vedregrende revisionen

Foreningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber for andels-
boligforeninger, der aflaegger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som sammen-
ligningstal i resultatopgerelsen og noter. Disse budgettal har, som det ogsa fremgar af resultat-
opgarelsen og noter, ikke vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven samt foreningens vedtaegter. Ledelsen har
endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nadvendig for at udarbejde et arsregn-
skab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gere dette.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hajere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

° Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet

om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er
vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl
om foreningens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gare opmaerksom pa oplysninger herom i arsregn-
skabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion.
Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at foreningen ikke
laengere kan fortseette driften.

o Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Holbaek, den 13. marts 2023

Revision & Ra ningsgruppen, godkendt revisionspartnerselskab

J

‘.

\/F 4 de
Regist visor

MNE-nr. mne28752
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HOVED- OG NGGLETAL

Nogletallene viser centrale dele af foreningens skonomi og er primaert udregnet pa baggrund af arealer.
| Andelsboligforeningen Bageskoven anvendes andelsindskuddene som fordelingsnegle, og de areal-
baserede nogletal for andelsvaerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret gaelder for den
enkelte andelshaver. Ejendommens areal udger ifelge BBR-oplysninger folgende:

Ejendom Antal Areal m?
ANAElShOLGET.. s s svenisaons ssmenisnonssveas svmes smeauasns dowss sEes TER9N Hoe Tuass davs 22 1.958
22 1.958
Nagletal Kr. pr. m?2 Kr. pr. m?
andel total
Offentlig ejendomSVUrdering, . c:scsccees seass saveesssne vonas snsopnssnsvssns saunssss 10.470 10.470
ANSKaffelsesSUM (KOSTPITS) . uuuentenenten ettt et ie e e e 14.645 14.645
Gaeldsforpligtelser fratrukket omsaetningsaktiver............ocoooiiiiia. 7.913 7.913
Foreslaet andelsSVaerdi.........ouieenireueieieiieei e e et e e e e eaeaanas 6.299 6.299
Reserver uden for andelsvaerdi.......cccovueiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiei e 434 434
Kr. pr. m?
Boligafgift i gennemsnit pr. m? andelsbolig.........c.cooviviiiiiiiiiiiiiiinin. 702
Omkostninger mv. i %
VedligeholdelsesomKoStNiNger. . ...ccocviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeanees, 13 %
OVIFIgE: OMMKOSENIIEET: vs s smsma sonion swmws s assms o Saews fuess Hesss 4o s §658 46 28 %
Finansielle poster; NELLG .. cossssssss samavssmossoms sanossssisnsses snasnsasnsongasvs 39%
N [ =T JS 20%
100 %
Boligafgift i % af samlede ejendomsindtaegter..........ccoiviiiiiiiiiiiian. 99 %

Udvikling i hovedtal

2022 2021 2020
Udviklingen i boligafgift og andelskrone
Boligafgift (2020 = indeX 100).....ccieuinirniieiiiiiieniiiiiiniiiiaenns 95 100 100
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Bggeskoven for 2022 er aflagt i overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse A med tilvalg af enkelte
bestemmelser fra regnskabsklasse B og C, andelsboligloven samt foreningens vedtaegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabs-
perioden og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er tilstraekkelig.

Endvidere er formalet at give kraevede nagleoplysninger, oplysning om andelenes vardi og oplysninger
om tilbagebetalingspligt vedrarende modtaget statte.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Opstillingsform
Resultatopgarelsen er opstillet, sa den bedst viser indtaegter og omkostninger i forbindelse med
foreningens aktivitet i det forlabne regnskabsar.

De i resultatopgarelsen anferte ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelserne i forhold til de realiserede tal og dermed vise, hvorvidt de opkraevede boligafgifter har
veeret tilstraekkelige til at deekke omkostningerne i forbindelse med de gennemfarte aktiviteter.

Indtagter
Der er i arsregnskabet medtaget den for perioden opkravede boligafgift og leje.

Indtaegter fra vaskeri, ventelistegebyrer og lignende indtaegtsfares labende. Disse indtaegter er saledes
ikke nadvendigvis fuldt ud periodiseret i resultatopgarelsen.

Omkostninger
Omkostninger omfatter omkostninger til drift af foreningen, herunder ejendomsskatter og forbrugs-
afgifter, reparation og vedligeholdelse, foreningsomkostninger samt afskrivninger pa foreningens
anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belab, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle indtaegter og omkostninger omfatter renteindtaegter og -omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrarende vaerdipapirer.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til, hvordan regnskabsperiodens resultat skal
anvendes, herunder eventuelle forslag om at reservere belgb til fremtidig vedligeholdelse pa
foreningens ejendom. Det fremgar ogsa, hvis der i arets lab er anvendt og omkostningsfart belab, der i
tidligere ar er reserveret til vedligeholdelse pa foreningens ejendom.

Likviditetsresultat

Opgarelsen af likviditetsresultatet viser arets resultat korrigeret for ikke-likvide transaktioner fx
afskrivninger, indeksregulering af indekslan, driftsfarte kurstab eller amortisering af kurstab og
laneomkostninger og med fradrag af arets betalte prioritetsafdrag. Opgarelsen illustrerer, om den
opkraevede boligafgift er tilstraskkelig til at daekke foreningens betalte prioritetsafdrag.

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver
Foreningens ejendom males til kostpris med tillaeg af vaerdien af foretagne forbedringer. Der afskrives

ikke pa ejendommen, bortset fra afskrivninger pa eventuelt indlagte installationer mv., som ma
antages at have en forkortet levetid. &
&
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

Brugstid Restveerdi
INSEALLAEIONE. ¢ ettt ettt et 10 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anleaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender veerdiansaettes til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres med nedskrivning til imade-
gaelse af tab.

Veaerdipapirer og kapitalandele

Vaerdipapirer indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter bersnoterede obligationer, aktier og andre
vaerdipapirer, der males til dagsvaerdi pa balancedagen. Barsnoterede vaerdipapirer males til barskurs.
Ikke barsnoterede vaerdipapirer og kapitalandele males til kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestar af kassebeholdning og indestaende i bank.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

"Overfert resultat” indeholder akkumuleret resultat fra tidligere ar, samt den restandel af arets
resultat, der ikke er disponeret til andre formal (fx reserve til vedligeholdelse). Endvidere indeholder
posten tillaegsvaerdi ved nyudstedelse af andele og @ndringer i basisvaerdien af finansielle instrumenter
(renteswap). | posten fragar belgb, der er overfort til andre reserver, herunder reserverede belgb til
imadegaelse af vaerdiforringelse af foreningens ejendom mv. Posten kan ogsa indeholde belab, som er
overfert fra andre reserver.

Andre reserver omfatter reserverede belgb til formal, som generalforsamlingen har besluttet, herunder
reserve til vedligeholdelse af foreningens ejendom og reserve til imadegaelse af vaerdiforringelse mv.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld indregnes ved lanoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. Kurstab og laneomkostninger ved lanoptagelsen indregnes i
resultatopgerelsen. | efterfalgende perioder males prioritetsgaelden til pantebrevsrestgaeld.

Gaeld i evrigt males til nominel vaerdi.

Periodeafgraensningsposter, passiver

Periodeafgrasnsningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrerende
indtaegter i de efterfalgende ar.

@VRIGE NOTER
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nagleoplysninger
I henhold til bekendtgarelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger mv. fra Erhvervsministeriet,
skal der ifglge § 3 afgives en raekke nagleoplysninger som note til andelsboligforeningens arsregnskab.

De lovkraevede oplysninger, anfert i note 17, er udarbejdet i overensstemmelse med bilag 1 til
bekendtggrelsen og har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at analysere
foreningens gkonomiske situation samt sammenligne foreningens gkonomiske situation med andre
foreningers gkonomiske forhold. Nagletallene i noten indgar som en del af "Nagleoplysningsskema for
andelsboligforeningen”, som skal udleveres til kabere af en andel i foreningen.

Andelskroneopgearelse
Bestyrelsens forslag til andelsvaerdi fremgar af note 18. Beregningen af andelskronens vaerdi foretages i
overensstemmelse med § 5 stk. 2 i andelsboligloven samt foreningens vedtasgter § 20.

Vedtaegterne bestemmer desuden i § 20a, at selv om der lovligt kan vedtages en hgjere andelsvaerdi, er
det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsvaerdi, der er gaeldende.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note

Boligaf@ift .. o s vownn ssums v semsn voiss ssswmv s mgns swne
@vrige indtaegter.....cooviiiiiiiiiiiiiii

INDTAEGTER ....eiiiiiiiiiiiiiiiiiccci e
Ejendomsskat og forsikringer.............ccoeunnt.
Forbrugsafgiftar:.co: suw ceans smwus saws samas suwes save
RENNOIAGISE s ve o s swmmn semaisswams sumss smns somws sene
Vedligeholdelse, labende.............cccoieninninn.
Administrationsomkostninger.......................
AfSKIIVNINGE ..

OMKOSTNINGER: s 0o sws5 cssws smens samsamasn s vems

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Anvendt fra reserveret til imadegaelse af
vaerdiforringelse af ejendom, kursregulering

Reserveret til vedligeholdelse af ejendom.......
Overfort restandel af arets resultat...............

DISPONERET 1 ALT. . causs swsss soann smss swwin soswe aves

LIKVIDITETSRESULTAT

LIKVIDITETSRESULTAT......cooiiiiiiiiiiiiiiinnn,

12

U WN =

co N

Regnskab
2022
kr.

1.375.001
10.200

1.385.201
-106.200
-55.813
-44.827
-145.671
-50.360
-62.486
-465.357
919.844
111
-448.487
-448.376

471.468

0
120.000
351.468

471.468

471.468
-234.292

237.176

Er ikke underlagt
revision

Budget
2022
kr.

1.375.000
0

1.375.000
-106.280
-59.371
-44.500
-237.300
-48.974
-15.622
-512.047
862.953
0
-370.384
-370.384

492.569

0
0
492.569

492.569

492.569
-233.785

258.784

Regnskab
2021
kr.

1.452.000
20.600

1.472.600
-99.099
-54.947
-68.068

-150.403
-57.824
-15.622

-445.963
1.026.637
47.809
-1.410.959
-1.363.150

-336.513

-1.145.000
30.000
778.487

-336.513

-336.513
-316.835

-653.348

-~
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Grunde og bygninger..
Installationer, gasfyr.

....................................................

Materielle anlaegsaktiver.........ccovviiiiiiiiiiiiiiiii e

ANLAGSAKTIVER.....

Tilgodehavende boligafgift og leje.....ccoiviiiiiiiiiiiiiiiiea,

Tilgodehavender.....

....................................................

13

Note 2022

kr.

28.050.000
546.752

9 28.596.752
28.596.752

10.000
10.000

1.030.094
10 730.177
1.770.271

30.367.023

2021
kr.

28.050.000
609.238
28.659.238
28.659.238

0
0

1.135.557
300.626
1.436.183

30.095.421
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER

Reserveret til vedligeholdelse af ejendom..............ccoeeeen...
Andre reserver (jf. forslag til generalforsamlingsbeslutning)..

ANDRE RESERVER: c:s5 v s ssioas smims sowss sawiots 5o0as 635405 3. 608 sawas 16
EGENKAPITAL ...ttt

Prioritetsganld cv. . oiessos ssais sonis sawin aives saans e sisan s innsoinns 558
Langfristede gaeldsforpligtelser...........ccooviiiiiiiiiiininnnnnn...

Prioritetsgaeld ... ...
Geeld til pengeinstitutter. ....ocoueiiieiiiiiiieceaee
Mellemregning andelshavere ved salg..............ccoovviiennnnn...
Anden gaeld .....oeiii e
Periodeafgraansningsposter........ueuieiiiiieieieeeeaeeaeaennes
VaANArEBNSKAD s visivvnssnss msws fuwus dimis Raishs sawss Ldses bhae s iiinssaiing nis
Kortfristede gaeldsforpligtelser...........ccooviiiiiiiiiiiiinann...
GALDSFORPLIGTELSER ..ottt

PASSIVER s ssiass e cuimais samnn susin £5%is ssivs 16554 4408 54505 4w 040005 5010

Eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Nagleoplysninger

Andelsvaerdiberegning

14

Note 2022
kr.
6.050.000
6.283.181
12.333.181
770.750
770.750
770.750
13.103.931
11 16.914.631
16.914.631
11 237.480
0
50.000
12 23.000
13 25.000
14 12.981
348.461
17.263.092
30.367.023
15
16
17
18

2021
kr.

6.050.000
5.931.713

11.981.713

650.750
650.750

650.750

12.632.463

17.151.480
17.151.480

234.922
39

0

21.000
33.000
22.517
311.478

17.462.958

30.095.421

=
GRUPPEN



EGENKAPITALOPGORELSE 31. DECEMBER

EGENKAPITAL

Andelsindskud

Overfarsel til/fra andre poster.......ccviviivieiiiieiiniiiieeneenennns
Rest af Arets reSUltat. . .. u. e eieiieeie e e eereieeeaaenes

EGENKAPITAL FOR ANDRE RESERVER........cccovviviiininnnnnnn.

Reserveret til imgdegaelse af vaerdiforringelse af ejendom,
kursregulering mv.

Andre reserver (ikke bunden)..........ccooiiiiiiiiiiiiiiiii
ANDRE RESERVER.......iuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiisieceie e

EGENKAPITAL .. .c0vcesuscnsesvaassnnssonss saons susis comon smion sasss sasi o

15

2022
kr.

6.050.000
6.050.000

5.931.713
-120.000
471.468
6.283.181

12.333.181

0
0

650.750
120.000
770.750
770.750
770.750

13.103.931

2021
kr.

6.050.000
6.050.000

6.298.226
-30.000
-336.513
5.931.713

11.981.713

1.145.000
-1.145.000

620.750
30.000
650.750
650.750
650.750

12.632.463

GRUPPEN



NOTER

Ejendomsskat og forsikringer

Ejendomsskatss issse ssseesive suivnssss smminsss
BygningstorsikKriNg. .. cuesusens swsmensass ssans sus
Andre forsikringer.........coivviiiiiiiiinnnnn,

Forbrugsafgifter

Elforbrug, feellesarealer............c...c......
Korr. vandregnskab..........ccociiiiiiiininnn.
Renovation.......cceiieiiiiiiiieiiiiiiiiiinennn.

Renholdelse

Snerydning, grus og saltning.................
Skadedyrsbekaempelse.........c..coeveenne..

Vedligeholdelse, lgbende

VVS vedligeholdelse.........ccccoevviinvinnnn.
KIOAKATDETAE, 55 suses swams womomsnsnn samus suwnmas

Tomrer og snedker......c.cocveiieiiianiinnnnn..
Elektriker.. oo

Rensning af tagrender.........................

Arkitekt og radgivende ingeniar

(€T 1 {1
VVS serviceaftale.......covvviiniiiiinnnannn...

Regnskab
2022
kr.

85.053
20.327
820

106.200

7.308
-1.669
50.174

55.813

37.500
7.327

44.827

16.871
0

0

0

511
75.625
12.375
18.750
18.400
0
3.139

145.671

16

Er ikke underlagt
revision

Budget

2022

kr.

85.053
21.227
0

106.280

9.371
50.000

59.371

37.500
7.000

44.500

44.000
5.000
5.000

12.000
1.000

82.500

13.200

20.000

18.400

24.200

12.000

237.300

Regnskab
2021 Note
kr.

79.399
19.700
0

99.099

4.593
50.354

54.947

61.319
6.749

68.068

24.268
0

0
7.296
0
76.508
12.375
13.890
13:325
0
2.741

150.403

GRUPPEN



NOTER

Administrationsomkostninger

REVISION: i55 susiss sasn vnuisawn swows s smansinmonas
Anden radgivning.......ocoevieenininennnnnnn.
Kontingenter/abonnementer.................
Kontorartikler mv..........c.ocoooiiiiiian..
EDB udgifter - software............ccooeven..
Porto/gebyrer/stempel............cooeeee...
Telefon 08 INtEIMEt: ccis vessasamsssensssimes v
Diverse udgifter/gredifferencer.............
Bestyrelseshonorar........cccoevviiiiiiinnnnn..
Bestyrelsesgodtgarelse..........coccviennnn..
Generalforsamling.....c..ccoveviiiiiiniennnnn.
Repraesentation......ccccceieiiiiiicinininnenss
Kursusomkostninger ....oovvvveeiiiiiniiinnnss

Afskrivninger

Afskrivning installationer.....................

Andre finansielle indtasgter

Kursregulering vaerdipapirer.................
Diverse renteindtaegter.............coeeuinnt

Andre finansielle omkostninger

Renteomkostninger bank .....................
Kursregulering veerdipapirer.................
Prioritetsrenter........ccoooiiiiiiiiiiiiiiannn.
Betaling vedrerende renteswap.............
LaneomKOoStNiNGEr. .. .uvuieirieeeiianinannanen

Regnskab
2022
kr.

27.250
0
5.084
983
4.781
2.037
1.088
0
1.500
4.800
1.567
1.000
270

50.360

62.486

62.486

111

111

2.098
105.463
340.926

0
0

448.487

17

Er ikke underlagt

revision
Budget Regnskab
2022 2021 Note
kr. kr.
5
25.000 26.113
0 9.375
5.084 4.952
1.590 2.475
3.600 0
1.100 2.915
550 0
0 2.094
1.500 1.500
4.800 3.850
2.000 1.100
1.750 3.220
2.000 230
48.974 57.824
6
15.622 15.622
15.622 15.622
7
0 47.809
0 0
0 47.809
8
0 3.110
0 0
370.384 500.943
0 266.515
0 640.391

370.384 1.410.959

GRUPPEN



NOTER

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og
bygninger
Kostpris 1 Jantar 2022 :.cus somms soass sawns fawes aaims sevon savos aavns 50ess 28.050.000
Kostpris 31. december 2022... e s sownis visns vowis smssion saisis saows 28.050.000

Af- og nedskrivninger 1. januar 2022........coovvveniiiineinieeeneennns 0
Arets afsKrVIINGET . ..uieiei e 0
Af- og nedskrivninger 31. december 2022................coeee... 0

Regnskabsmaessig veaerdi 31. december 2022............cc.c.ee... 28.050.000

Den offentlige ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2020 udger 20.500.000 kr.

Likvide beholdninger

Installationer,
gasfyr

624.860
624.860
15.622
62.486
78.108

546.752

300.626
0

300.626

Kursvaerdi
ultimo

6.128.808
6.407.900

2021
kr.

234.922
17.151.480
17.386.402

16.182.621

Lan og Spar, driftSKONtO .....c.ouie i 680.177
Lan og Spar, overdragelSer. .. .....oiuvuiiiiiiiieiieiieieiieeenn, 50.000
730.177
Prioritetsgaeld
Restlabetid Afdrag Renter Restgaeld
iar iaret og bidrag ultimo
Nykredit Obligationslan.......... 28 0 161.136 8.952.000
Nykredit Kontantlan.............. 28 234.292 179.790 8.200.111
234.292  340.926 17.152.111 12.536.708
2022
kr.
Specifikation af prioritetsgaeld i balancen:
Kort del af gaeld (UNder 1 @r) ... .ouviuinininiiiiiiiiiiiiieeneinennn, 237.480
Lang del af gaeld (mere end 1 ar)...coovivivriiiiriiniiiiniiiininennns 16.914.631
17.152.111
Restgaeld efter 5 ar, afrundet......cceuviviiiiiiiriiiiieiieneneananes 15.931.947

Informationer om indregnede lan

Nykredit 1% Obligationslan 30 ar, afdragfrihed indtil 11.09.2031, Nykredit 1% Kontantlan 30

ar, eff. rente 1,354 pct.

18

Note

10

11
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NOTER

Anden geeld
SKYlAIQ FEVISTON: sivsms s 6wms sivwsis smvsis sivais sisimins v suinss semos siomss smims svies
Diverse omkostningskreditorer . ..ccvvveviiiiiiiiiiiiiiiiiiieeieeenns

Periodeafgransningsposter

Vandregnskab

Indbetalt a conto vand........ccooiiiiiiiiiiiiiii e
Afholdte vandudgifter..... ...
Afregning Vand........uouioiiiiiii i e

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser
Ingen

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

2022
kr.

22.000
1.000

23.000

25.000

25.000

67.690
-54.709

12.981

2021
kr.

20.000
1.000

21.000

33.000

33.000

62.290
-39.201
-572

22.517

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 17.503 tkr., er der givet pant i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2022 udger 28.050 tkr.

19

Note

12

13

14

15

16
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NOTER

Note
Nggleoplysninger 17

1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN

31-12-2022 31-12-2021 | 31-12-2020
Antal BBR Areal m? BBR Areal m3BBR Areal m?
B1 |Andelsboliger 22 1.958 1.958 1.958
B2 [Erhvervsandele 0 0 0 0
B3 |Boliglejemal 0 0 0 0
B4 [Erhvervslejemal 0 0 0 0
B5 |@vrige lejemal, keeldre, garager mv. 0 0 0 0
B6 |l alt 22 1.958 1.958 1.958
Saet kryds Boligernes |Boligernes areal|Det oprindelige Andet

areal (BBR) (anden kilde) indskud

C1 [Hvilket fordelingstal
benyttes ved X
opgarelsen af
andelsvaerdien?

C2 |Hvilket fordelingstal

benyttes ved K
opgorelsen af
boligafgiften?
C3 [Hvis andet, beskrives fordelingsngglen her:
D1 |Foreningens stiftelsesar 2003
D2 [Ejendommens opfarelsesar 2003
Ja Nej
E1 [Heefter andelshaverne for mere end deres indskud? X
E2 |Hvis ja, beskriv hvilken haeftelse der er i foreningen:
Saet kryds Anskaffelses- Valuar- Offentlig
prisen vurdering vurdering
F1 |Anvendt vurderingsprincip ved beregning 3
af andelsveerdien
Saet kryds Ja Nej
F1a |Er vurderingen fastholdt fra far 1. juli x
2020?
kr. Gns. kr. pr. m?
F2 E]endo‘mmen‘s v_aardl ved det anvendte 28.674.860 14.645
vurderingsprincip
F3 |Generalforsamlingsbestemte reserver 848.858 434
%
F4 |Reserver i procent af ejendomsvaerdi 3

20 GRUPPEN



NOTER

Note
Nggleoplysninger (fortsat) 17
Ja Nej
G1 [Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales x
ved foreningens oplgsning?
G2 [Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigarelse for visse tilskudsbestemmelser mv. (lovbekendtgarelse nr. x
978 af 19. oktober 2009)?
G3 |Er der tinglyst en tilbagekabsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens 3
ejendom?
2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED
Gns. kr. pr.
andels-m? pr.
ar
H1 |[Boligafgift 674
H2 [Erhvervslejeindtaegter 0
H3 |Boliglejeindtaegter 0
2020 2021 2022
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
J |Arets resultat pr. andels-m? (sidste 3 ar) 263 -172 241
Gns. kr. pr.
andels-m?
K1 |Andelsvaerdi 6.299
K2 |Gaeld - omsaetningsaktiver 7.913
K3 [Teknisk andelsvaerdi 14.212
3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE
2020 2021 2022
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?2
M1 |Vedligeholdelse, lgbende 64 77 74
M2 [Vedligeholdelse, genopretning og 0 0 0
renovering
M3 [Vedligeholdelse i alt 64 77 74
4. FINANSIELLE FORHOLD
Frivaerdi (gaeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens 0
P . . 38 %
regnskabsmaessige vaerdi)
2020 2021 2022
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
R rets afdrag pr. andels-m? (sidste 3 ar) 206 162 120
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NOTER

Note

Andelsvardiberegning 18
I henhold til andelsboligloven § 5, stk. 2 skal vi oplyse, at foreningens formue fer andre
reserver pa grundlag af de bogfarte vaerdier udger kr. 12.333.181.

For at konstatere den samlede "handelsvaerdi” for andelene i henhold til andelsboligloven § 5,
stk. 2 er det tilladt at opskrive ejendommen til en af falgende veaerdier:

1. Anskaffelsesprisen (Jf: NOTE D )is cuves sumss consnanss sanms wuswssnsns swvns soams saves savsss 28.674.860
2. Handelsvaerdi som udlejningsejendom.......oveeiiiiiiiiineiiniiiieiiieaneennns Ej foretaget
3. KontantejendomsVaerdi. ... ..ooueieeiiiiiiiiiiiiiieie e 20.500.000

Foreningens formue til brug for salg af andele opgjort efter anskaffelsesprisen kan herefter
opgares saledes:

Bogfart egenkapital fgr andre reserver 31. december 2022.......c.cevviiiiiiinnnnns 12.333.181
Anskaffelsesprisen.......ccooiviiiiiiiiiiiiiiiian, 28.674.860
- Bogfart vaerdi af ejendom........coooviiiiiiaen. 28.596.752 78.108
Afskrivninger installationer...............cocoeeeen. -78.108
POlitisk reSErVe.us voves susmn sowss susms sunes sowns ssnss s 0 -78.108
Foreningens formue pr. 31. december 2022 ......c.ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiaeaen, 12.333.181
12.333.181
Andelsvaerdi pr. andelskrone.......ccoceiiieeiiiiiiiiiiiiiiiieiaeenns 6.050.000 2,0385

Hver andelshaver kan herefter i henhold til vedtagterne opggre sin andel af foreningens
formue (andelskronen) ved at indsaette det oprindelige indskud ifelge andelsbeviset i falgende
brak:

12.333.181 x andelsindskud
6.050.000

Bestyrelsen indstiller, at andelskronen udger kr. 2,0385.

Fordelingen af andelsvaerdien pa typer af andele:

Andelsveerdi pr. Andelsvaerdi inkl.
Antal andele Indskud (kr.) Indskud i alt (kr.) andelstype (kr.) indskud (kr.)
22 275.000 6.050.000 560.599 12.333.181

fr
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