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FORMAL

Formalet med dette notat er at sammenfatte de konstaterede forhold vedrgrende skimmel i ejen-
dommens loftrum, herunder observationer, undersggelsesresultater og vurderinger. Notatet skal
danne grundlag for information til beboerne samt for den videre planleegning af undersggelser,
midlertidige forholdsregler og efterfglgende udbedring, med henblik pa at sikre et sundt og vel-
fungerende byggeri.

OPSUMMERING

Der er ved undersggelser og efterfglgende besigtigelse konstateret skimmelvakst i ejendommens
loftrum. Skimmelveeksten er dokumenteret ved bade visuelle observationer og laboratorieanaly-
ser og vurderes at vaere aktiv. Forholdene vurderes at veere generelle for eiendommen og ikke
begraenset til enkelte boliger.

Den vaesentligste arsag til skimmelvaeksten vurderes at vaere utilstraekkelig ventilation af loftrum-
mene, herunder manglende eller begraenset lufttilfgrsel ved udhaeng og overgang til tilstgdende
konstruktioner.

Der bgr iveerkszettes midlertidige forholdsregler som en forebyggende foranstaltning for at be-

graense eventuelle gener og spredning, indtil der foreligger en endelig teknisk Igsning. Pa nuvee-
rende tidspunkt vurderes der ikke at vaere behov for fraflytning, og boligerne kan benyttes som
normalt.

Det anbefales, at det videre forlgb gennemfgres trinvis og omfatter supplerende undersggelser,
fastlaeggelse af varige konstruktive Igsninger, efterfglgende skimmelsanering samt opfglgning og
dokumentation. Gennemfgres disse tiltag samlet, vurderes det, at problematikken kan Igses varigt
og bygningens funktion og indeklimaforhold sikres fremadrettet.

BAGGRUND

BESKRIVELSE AF BYGNINGERNE

Bebyggelsen er beliggende pa Dyremosevej i Jyderup og omfatter teet-lav boligbebyggelse opfart
som raekkehuse i flere sammenhangende lenger. Byggeriet er projekteret og opfgrt omkring
2002.

Boligerne er opfgrt som ensartede raekkehuse, organiseret i flere blokke (blok A—E), hver besta-
ende af flere boligenheder. Hver bolig er opf@rt i én etage med tilhgrende loftrum under sadeltag.

Den enkelte bolig har et bruttoareal pa ca. 89,2 m2. Planlgsningen omfatter opholdsrum, kekken,
badevaerelse, vaerelser samt entré. Boligerne har direkte udgang til have eller terrasse og adgang
fra feellesarealer.

Bygningens regnskaerm bestar af murede facader i tegl med ventileret hulrum samt sadeltag daek-
ket med betontagsten. Tagkonstruktionen er udfgrt med diffusionsabent undertag, der fungerer
som sekundaer regnskaerm. Facader og tag vurderes overordnet at veere udfgrt efter gaengs prak-
sis for opf@relsestidspunktet.
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3.2 THORS SKADESERVICE — OMFANGSBESKRIVELSE

Thors Skadeservice har foretaget inspektion af i alt fire loftrum (4A, 4B, 4C og 4F). Pa baggrund
heraf vurderes det sandsynligt, at problematikken er generel for alle tagrum i bebyggelsen.

De vaesentligste observationer er:
e Udbredte misfarvninger pa undertag, vurderet som skimmel
e Mest udtalte forhold i loftrum ved endegavle
e Mangelfuld ventilation i tagrummene
e Isolering f@rt helt ud i tagfod med deraf fglgende blokering af ventilation
e Relativ luftfugtighed malt til ca. 86 % ved besigtigelsen

Den overordnede tekniske vurdering er, at skimmelvaeksten skyldes utilstraekkelig ventilation af
loftrummene kombineret med hgj fugtbelastning

3.3 INSTITUT FOR BYGNINGSMILI@ - LABORATORIESVAR

Laboratoriesvaret fra Institut for Bygningsmiljg viser en Mycometer surface fungi-vaerdi pa 498 pa
undertaget i loftrum ved Dyremosevej 4A. Vardien ligger i kategori C (hgj) og dokumenterer, at
der er aktiv skimmelvaekst pa den undersggte overflade. Resultatet bekraefter, at der ikke alene er
tale om overfladisk snavs, men om egentlig skimmelbiomasse, hvilket understgtter behovet for
bade sanering og udbedring af de bagvedliggende fugtforhold.
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4 BESIGTIGELSE

Ved besigtigelse af loftrummet blev der konstateret udbredt synlig skimmelvaekst pa undertagets
underside, primaert i form af mgrke belaegninger og misfarvninger mellem og langs spaerene.
Skimmelvaeksten fremstar jeevnt fordelt, og der kan ikke konstateres gget skimmelvaekst i spaer-
felter uden udhang med begraenset luftcirkulation.

Udhaenget er udfgrt med lukkede profilbraedder, og der er ikke observeret supplerende ventilati-
onsabninger i udhaengskonstruktionen. Endvidere er der ingen ventilation ved overgangen mel-
lem loftrum over bolig og tilstedende skur, hvilket yderligere begraenser luftudskiftningen.

Der er konstateret eftermonterede ventilationsstudse i undertaget ved bade top og bund. Ventila-
tionslgsningen vurderes dog ikke at sikre en tilstraekkelig og ensartet ventilation af loftrummet.
Ved tagfoden er der en fri luftspalte mellem sternbraet og udhaengsbraedder.

Der blev endvidere observeret begraenset opbevaring i loftrummet i varierende emballage.

5  VURDERING AF ARSAG

Den konstaterede skimmelvaekst vurderes primaert at veere forarsaget af utilstraekkelig ventilation
af loftrummet. Den manglende luftudskiftning medfgrer, at fugtig luft ikke bortledes effektivt,
hvilket skaber gunstige betingelser for skimmelvaekst pa undertagets underside og tilstsdende
konstruktioner.

Udhaenget er udfgrt med lukkede profilbreedder uden supplerende ventilationsabninger, hvilket
begraenser luftindtag ved tagfoden. Samtidig er der ikke etableret ventilation ved overgangen
mellem loftrummet over boligen og det tilstedende skur, hvilket yderligere reducerer den sam-
lede ventilation af loftrummet.

De eftermonterede ventilationsstudse i undertaget ved top og bund vurderes ikke at sikre en til-
straekkelig og ensartet ventilation af hele loftrummet. Ventilationslgsningen fremstar fragmente-
ret og utilstreekkelig i forhold til loftets st@grrelse og konstruktionens udformning.

Den observerede skimmelveaeksts jeevne fordeling understgtter vurderingen af, at arsagen er et
generelt ventilationsproblem snarere end lokale fugtkilder sasom taguteetheder eller punktvise
vandskader. Der er ved besigtigelsen ikke konstateret tegn pa aktive vandindtraengninger.

Den begraensede opbevaring i loftrummet vurderes ikke i sig selv at veaere arsagsgivende, men kan
have bidraget marginalt til reduceret luftcirkulation lokalt.
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RISIKOVURDERING

HVAD ER SKIMMEL - ER DET FARLIGT

Skimmelsvamp er en del af svamperiget og lever af at nedbryde organisk materiale. | bygninger
kan skimmelsvampe vokse pa bl.a. trae, tapet, maling og andre organiske materialer, nar der er
tilstraekkelig fugt, typisk ved en relativ fugtighed over ca. 75 %. Fugten kan stamme fra indekli-

maet eller fra bygningsmaessige forhold som utzetheder, vandskader eller kuldebroer.

Skimmelsvamp formerer sig ved sporer, som findes naturligt i luften bade ude og inde. Skimmel-
svampe pavirker som udgangspunkt ikke bygningers baereevne, men kan have betydning for inde-
klima og sundhed. Nogle skimmelsvampe kan afgive sundhedsskadelige stoffer (mykotoksiner)
eller give gener som irritation, traethed og hovedpine, saerligt hos personer med allergi.

MIDLERTIDIGE FORHOLDSREGLER

Ved konstatering af skimmelveaekst i eller i tilknytning til boligen anbefales det, at der iveerksaettes
felgende midlertidige forholdsregler, indtil endelig afklaring og udbedring er gennemfgrt:

e Begraensning af ophold og adgang i bergrte rum eller konstruktioner for at reducere ek-
sponering for skimmelsporer.

e Adskillelse mellem forurenede og rene omrader, herunder teetning eller afdaekning af
abninger mod gvrige boligarealer.

e Forgget og kontrolleret udluftning af boligen, hvor dette kan ske uden risiko for spred-
ning fra forurenede omrader.

e Midlertidig fjernelse eller afdaekning af porgse materialer og lgsgre (fx tekstiler), som
kan optage skimmelsporer.

Formalet med de midlertidige forholdsregler er at forebygge eventuelle gener og begraense spred-
ning, indtil der er gennemfgrt en endelig teknisk Igsning i loftrummet.

Det anbefales, at loftlemmen midlertidigt taetnes med tape, og at loftrummet ikke benyttes eller
abnes, indtil saneringen er udfgrt. Nar loftlemmen er lukket og taetnet, anbefales det at foretage
en almindelig renggring med aftgrring af overflader i boligen efterfulgt af grundig udluftning.
Stgvsugning anbefales ikke i denne sammenhaeng.

Indbo, som er opbevaret i loftrummet, bgr forblive i loftrummet, indtil saneringen gennemfgres,
for at undga ungdig transport af stgv og partikler til boligen. Hvis det i szrlige tilfeelde er ngdven-
digt at feerdes i loftrummet, anbefales det at holde dgre til boligen lukkede, eventuelt midlertidigt
teetnet med fx malertape, og at der sikres udluftning direkte til det fri.

Safremt det bliver ngdvendigt at tage indbo ned fra loftrummet, anbefales det, at genstandene
forst flyttes ud i det fri og aftgrres, inden de eventuelt bringes ind i boligen.
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ER DET FARLIGT AF BO MED SKIMMELSVAMP

Nedenstaende er uddrag fra Skimmel.dk, som er et uafhaengigt videncenter, baseret pa forskning
fra fx BUILD, Aalborg Universitet og ved @vrige forskningsinstitutioner.

“Der er stor forskel pa, hvordan forskellige mennesker reagerer pG skimmelsvampe. Symptomerne
er veerst for allergikere. Ifglge Astma-allergiforbundet er skimmelsvampe et stigende problem. Hos
dem, der er direkte allergiske giver skimmelsvampe gener som r@gde gjne, irriterede luftveje, snue,
dndedraetsbesvaer, hovedpine, svimmelhed, traethed og koncentrationsbesvaer. Ogsa raske menne-
sker kan fd ovenstdende symptomer, men dog sjeeldent i alvorlig grad.”

FREMTIDIGE ARBEJDER

Som aftalt med Ingenigrfirmaet J&P anbefales en supplerende forundersggelse, der omfatter:
e Yderligere undersggelser i repraesentative loftrum (”second opinion”)
e Eventuel logning af temperatur og relativ fugt
e Kontrol af tilstedende bygningsdele og ventilationsprincipper
e Vurdering af konstruktionernes opbygning i forhold til geeldende og tidligere praksis

Formalet er at fastlaegge omfang, ensartethed og praecis arsag.

KONKLUSION

Pa baggrund af gennemfgrte besigtigelser, foreliggende undersggelser og laboratorieresultater
kan det konkluderes, at der er konstateret udbredt skimmelvaekst i eiendommens loftrum. Skim-
melvaeksten er dokumenteret ved bade visuelle observationer og laboratoriesvar og vurderes at
veere aktiv.

Den primaere arsag til skimmelvaeksten vurderes at vaere utilstreekkelig ventilation af loftrum-
mene, herunder manglende luftindtag ved udhaeng, manglende ventilation ved overgang til tilstg-
dende skure samt en utilstreekkelig eftermonteret ventilationslgsning. Den relativt ensartede fo-
rekomst af skimmel i flere loftrum understgtter, at der er tale om et generelt bygningsmaessigt
forhold og ikke lokale vandskader.

Der er ikke konstateret tegn pa aktiv vandindtraengning, og forholdene vurderes at vaere byg-
ningsrelaterede og dermed et faelles anliggende for andelsboligforeningen. Der er pa nuvaerende
tidspunkt ikke vurderet behov for fraflytning, men der er ivaerksat midlertidige forholdsregler for
at begraense eventuelle gener og spredning, indtil endelig udbedring er gennemfgrt.

Det anbefales, at det videre forlgb tilrettelaegges og gennemfgres i fglgende overordnede trin, i
overensstemmelse med den proces, der er skitseret af Ingenigrfirmaet J&P:

1. Supplerende forundersggelser, herunder
e ekstra undersggelser i udvalgte loftrum (second opinion),
e eventuel logning af temperatur og relativ fugt,

e kontrol af tilstgdende bygningsdele.
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Granskning af de supplerende forundersggelser med henblik pa endelig fastleeggelse af
arsagsforhold og indsatsniveau.

Indhentning af tilbud pa skimmelsanering fra minimum tre skadeservicefirmaer pa ens-
artet grundlag.

Gennemfgrelse af skimmelsanering i loftrummene.
Udarbejdelse af udbudsmateriale til udbedring af konstruktioner, herunder
e fastlaeggelse af varig lgsning for afhjaelpning af arsagen,
e udarbejdelse af miniudbud med ngdvendige tegninger og kort tilbudsliste.
Udfgrelsesperiode, omfattende
e kontrahering med entreprengr,
e eventuelt fagtilsyn,

e aflevering og dokumentation.

7. Tilpasning af foreningens vedligeholdelsesplan, sa fremtidige lignende problemstillinger

forebygges.

Safremt ovenstaende tiltag gennemfgres samlet og i den anfgrte reekkefglge, vurderes det, at
problematikken kan Igses varigt, og at bygningens funktion, holdbarhed og indeklimaforhold
sikres fremadrettet.
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9 FAQ TIL BEBOERE

Hvad er skimmel?

Skimmel er en naturlig type svamp, som findes overalt i vores omgivelser. | boliger kan skimmel
opsta, hvis der over laengere tid er fugtige forhold. Skimmel vokser typisk pa overflader og har
ikke betydning for bygningens stabilitet.

Er skimmel farligt?

| de fleste tilfaelde giver skimmel ikke alvorlige helbredsproblemer. Nogle mennesker kan dog op-
leve gener som irritation i gjne og luftveje, hovedpine eller traethed. Personer med astma, allergi
eller andre luftvejssygdomme kan veere mere fglsomme.

Hvorfor er der iveerksat midlertidige forholdsregler?

Forholdsreglerne er iveerksat som en forebyggende og midlertidig sikkerhed, indtil loftrummet er
saneret. De skal sikre, at eventuelle stgvpartikler ikke spredes til boligen, og at beboerne kan op-
holde sig trygt i deres hjem.

Kan jeg blive boende i min bolig?

Ja. Der er ingen anbefaling om fraflytning, og boligerne kan benyttes som normalt. De midlertidige
forholdsregler handler primaert om ikke at benytte loftrummet, indtil arbejdet er udfgrt.

Ma jeg bruge loftrummet?

Det anbefales, at loftrummet ikke benyttes midlertidigt, og at loftlemmen holdes lukket og teet-
net. Dette er en forsigtighedsforanstaltning og ikke et udtryk for akut fare.

Hvad med ting, der er opbevaret i loftrummet?

Indbo og opbevarede genstande bgr blive i loftrummet, indtil saneringen gennemfgres. Hvis det
undtagelsesvist er ngdvendigt at tage noget ned, anbefales det, at genstandene fgrst aftgrres
udendgrs, inden de tages ind i boligen.

Skal jeg gore noget saerligt i min bolig?

Nej. Almindelig daglig renggring og udluftning er tilstreekkeligt. Der er ikke behov for ekstra rengg-
ring, kemikalier eller szerlige tiltag ud over de anviste forholdsregler.

Hvilke symptomer kan vaere forbundet med skimmel?

De fleste mennesker oplever ingen eller kun milde gener i forbindelse med skimmel. Hvis der op-
star symptomer, kan de typisk vaere let irritation i gjne, naese eller hals, hovedpine, traethed eller
forbigdende luftvejsgener. Oplever man vedvarende eller udtalte gener, anbefales det at kontakte
egen laege for en individuel vurdering.
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Hvad hvis jeg har astma eller allergi?

Hvis du har astma eller allergi og oplever gener, anbefales det, at du er ekstra opmaerksom pa ud-
luftning og undgar ophold i loftrummet. Har du spgrgsmal om helbredsmaessige forhold, anbefa-
les det at kontakte egen laege.

Hvornar bliver problemet Igst?

Der arbejdes pa en samlet teknisk Igsning, som omfatter bade sanering og udbedring af de bag-
vedliggende arsager. Beboerne vil blive orienteret, nar der foreligger en plan og tidsramme.
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