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FORENINGSOPLYSNINGER

Foreningen

Bestyrelse

Revision

Andelsboligforeningen Bageskoven
Dyremosevej 2-8

4450 Jyderup
CVR-nr.: 319512 24
Stiftet: 1. februar 2003

Hjemsted: Holbzek Kommune
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Jergen Enge, formand
Kate Lund Jensen
Lise Zeuthen

Vibs Revision, registreret revisor ApS
Elmehajen 31
6000 Kolding

Kontaktpersoner: Vibeke Hundevad
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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31,
december 2025 for Andelsbholigforeningen Bageskoven.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven samt foreningens
vedtagter.,

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende bi llede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31, december 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Jyderup, den 26. februar 2026

Bestyrelse:

Jorgen Enge Kate Lund Jensen Lise Zeuthen
Formand

This document has esignatur Agreement-ID; 90231 agB66294481939200
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DEN UAFH/NGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til andelshaverne i Andelsboligforeningen Bogeskoven

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Bageskoven for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2025, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopge-
relse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsboligloven samt foreningens
vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsar-
et 1. januar - 31. december 2025 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven samt
foreningens vedtzegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af foreningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfzerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores pvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er
tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhzaevelse af forhold vedrgrende revisionen

Foreningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber for andels-
boligforeninger, der afleegger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som sammen-
ligningstal i resultatopgerelsen og noter. Disse budgettal har, som det ogsa fremgar af resultat-
opgerelsen og noter, ikke vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven samt foreningens vedtaegter. Ledelsen har
endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregn-
skab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fej.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hojt niveau ar sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdakke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opst& som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af &rsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hajere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet

om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionshevis er
vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl
om foreningens evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gore opmaerksom pa oplysninger herom i arsregn-
skabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion.
Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at foreningen ikke
leengere kan fortsaette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsgsbererningen er i overenssternmalce
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kolding, den 26. februar 2026

Vibs Revision, registreret revisor ApS
CVR-nr. 39130335

Vibeke Hundevad
Registreret revisor
MNE-nr. mne28752
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HOVED- OG NGGLETAL

Negletallene viser centrale dele af forenin
| Andelsboligforeningen Begeskoven anv
baserede negletal for andelsveerdi og bo
enkelte andelshaver. Ejendommens areal

Ejendom

ANdelsbaliBEr. st detins bt ibiani

Nogletal

Offentlig ejendomsvurdering...........ceeeeevenunennn..
Indekseret offentlig ejendomsvurdering
Anskaffelsessum (KOSEPris)..euevueeususueereesesereennnns
Geeldsforpligtelser fratrukket omszetni ngsaktiver
Foreslaet andelsvaerdi.....cceeueeeiineennnnnnnennennnnen

---------------------------

Boligafgift i gennemsnit pr. m? andelsbolig

Omkostninger mv. i %
Vedligeholdelsesomkostninger.

@vrige omKostninger.......cveveeeeeunieencrenneenneannnns.

Udvikling i hovedtal

Udviklingen i boligafgift og andelskrone
Boligafgift (2023 = indeX 100).......vveeeeeeneenn,
Vedtaget andelskrone. ...........oeevuveeveceneennennnnnns

..........................

..........................

..........................

..............................

..........................

--------------------------

......................................

.....................................................

..........................

..........................

..................................

..................

..................

gens gkonomi og er primaert udregnet pa baggrund af arealer.
endes andelsindskuddene som fordelingsnegle, og de areal-
ligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret geelder for den
udger ifelge BBR-oplysninger felgende:

Antal Areal m?
22 1.958
22 1.958
Kr. pr. m? Kr. pr. m2
andel total
10.470 10.470
13.071 13.071 o
14.645 14.645 &
7.177 7.177 §
6.616 6.616 %
812 812 g
Kr. pr. m2 é'
607 &
12% &
30% 3
2% §
26% 8
100% £
99 % §
£
2025 2024 2023
87 78 95
2,11 2,09
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Begeskoven for 2025 er aflagt i overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse A med tilvalg af enkelte
bestemmelser fra regnskabsklasse B og C, andelsboligloven samt foreningens vedtaegter,

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabs-
perioden og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er tilstreekkelig.

Endvidere er formalet at give kraevede negleoplysninger, oplysning om andelenes vaerdi og oplysninger
om tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget stotte.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN

Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, sd den bedst viser indtaegter og omkostninger i forbindelse med
foreningens aktivitet i det forlabne regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anferte ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelserne i forhold til de realiserede tal og dermed vise, hvorvidt de opkraevede boligafgifter har
veeret tilstraekkelige til at daskke omkostningerne i forbindelse med de gennemfgrte aktiviteter,

Indt=gter
Der er i arsregnskabet medtaget den for perioden opkraevede boligafgift og leje.

Indtaegter fra vaskeri, ventelistegebyrer og lignende indtaegtsfores labende. Disse indteaegter er siledes
ikke nadvendigvis fuldt ud periodiseret i resultatopgerelsen.

Omkostninger

Omkostninger omfatter omkostninger til drift af foreningen, herunder ejendomsskatter og forbrugs-
afgifter, reparation og vedligeholdelse, foreningsomkostninger samt afskrivninger pa foreningens
anlaegsaktiver,

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle indteegter og omkostninger omfatter renteindtaegter og -omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende veerdipapirer.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til, hvordan regnskabsperiodens resultat skal
anvendes, herunder eventuelle forslag om at reservere belgb til fremtidig vedligeholdelse pa
foreningens ejendom. Det fremgar ogsa, hvis der i arets leb er anvendt og omkostningsfert belgb, der i
tidligere ar er reserveret til vedligeholdelse pa foreningens ejendom.

Likviditctsreaultat

Opgerelsen af likviditetsresultatet viser arets resultat korrigeret for ikke-likvide transaktioner fx
afskrivninger, indeksregulering af indekslan, driftsfarte kurstab eller amortisering af kurstab og
laneomkostninger og med fradrag af arets betalte prioritetsafdrag. Opgerelsen illustrerer, om den
opkraevede boligafgift er tilstraskkelig til at daskke foreningens betalte prioritetsafdrag.

BALANCEN
Materielle anleegsaktiver
Foreningens ejendom males til kostpris med tilleeg af vaerdien af foretagne forbedringer. Der afskrives

ikke pa ejendommen, bortset fra afskrivninger pa eventuelt indlagte installationer mv., som ma
antages at have en forkortet levetid.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdi:

Brugstid Restvasrdi
L O T 10 &r 0%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgarelsen.

Vaerdipapirer og kapitalandele

Veerdipapirer indregnet under omsatningsaktiver, omfatter barsnoterede obligationer, aktier og andre
vaerdipapirer, der males til dagsveerdi pa balancedagen. Bersnoterede veerdipapirer males til barskurs.
Ikke bersnoterede veerdipapirer og kapitalandele males til kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestar af kassebeholdning og indestaende i bank.

Egenkapital

Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

“Overfert resultat” indeholder akkumuleret resultat fra tidligere ar, samt den restandel af arets
resultat, der ikke er disponeret til andre formal (fx reserve til vedligeholdelse). | posten fragér belgb,
der er overfart til andre reserver, herunder reserverede belgb til imedegaelse af veerdiforringelse af
foreningens ejendom mv. Posten kan ogsa indeholde beleb, som er overfort fra andre reserver.

Andre reserver omfatter reserverede belab til formal, som generalforsamlingen har besluttet, herunder
reserve til vedligeholdelse af foreningens ejendom og reserve til imgdegaelse af vaerdiforri ngelse mv.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld indregnes ved lanoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. Kurstab og laneomkostninger ved lanoptagelsen indregnes i
resultatopgerelsen. | efterfelgende perioder males prioritetsgzelden til pantebrevsrestgaeld.

Geeld i evrigt males til nominel vaerdi.

Periodeafgransningsposter, passiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrsrende
indtaegter i de efterfelgende ar.

@VRIGE NOTER

Nesglcoplysninger
| henhold til bekendtgarelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger my. fra Erhvervsministeriet,
skal der ifalge § 3 afgives en rackke negleoplysninger som note til andelsboligforeningens arsregnskab.

De lovkreevede oplysninger, anfert i note 17, er udarbejdet i overensstemmelse med bilag 1 til
bekendtgerelsen og har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at analysere
foreningens gkonomiske situation samt sammenligne foreningens skonomiske situation med andre
foreningers skonomiske forhold. Nggletallene i noten indgar som en del af "Negleoplysningsskema for
andelsboligforeningen”, som skal udleveres til kebere af en andel i foreningen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andelskroneopgerelse

Bestyrelsens forslag til andelsvaerdi fremgar af note 18. Beregningen af andelskronens vaerdi foretages i
overensstemmelse med § 5 stk. 2 i andelsboligloven samt foreningens vedteegter § 20.

Vedteegterne bestemmer desuden i § 20a, at sely
det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsy

om der lovligt kan vedtages en hejere andelsvaerdi, er
ardi, der er gaeldende.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Er ikke underlagt

This document has esignatur Agreement-ID: 92231 ag666294481939200

revision
Regnskab Budget Regnskab
Note 2025 2025 2024
kr. kr. kr.
Bol MR b s i e ek 1.188.001 1.188.000 1.061.001
@vrige indtaegter.........uuuueeciiireriireneennnnnn. 11.100 0 11.900
INDTIEGTER v ivviiiiivnissnisniosnsintinss sosantai 1.199.101 1.188.000 1.072.901
Grundskyld og forsikringer.......cc.vveeneeeeeneon... 1 -78.184 -79.400 -73.422
POTROSAIGNITRY ... ot sbs e 2 -69.006 -69.000 -60.997
Renholdelse........cc.couuvniieeiviiereneesneeesnnnnn, 3 -18.093 -62.000 -47.457
Vedligeholdelse, lobende............................ 4 -109.009 -197.000 -129.430
Administrationsomkostninger......... 5 -56.002 -68.575 -50.940
ATSKPIVIIRGER, .covo isisiiiviitnasessosiivsnnsesssconsis 6 -62.486 -62.520 -62.486
OMKOSTNINGER.....ccuvunireeaeenevneeeeeenn . -392.780 -538.495 ~424.732
RESULTAT F@R FINANSIELLE POSTER............ 806.321 649.505 648.169
Andre finansielle indtasgter.......... e 7 19.565 0 87.688
Andre finansielle omkostninger..................... 8 -325.501 -375.876 -330.712
Finansielle poster.........c..coeveeeuneeeunneooo. -305.936 -375.876 -243.024
BBETS RESHLTAT....oiviuscsiosiiniinsmsonssmmannns 500.385 273.629 405.145
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Reserveret til vedligeholdelse af ejendom....... 400.000 300.000 300.000
Overfert restandel af arets resultat............... 100.385 -26.371 105.145
DISPONERET I ALT...euivieninneeeeeeiaeeeeinns 500.385 273.629 405.145
LIKVIDITETSRESULTAT
BT PESIEE, - vovss iiiiss dhess 655 mmnnene sesnna 500.385 273.629 405.145
Afdrag pa prioritetsgaeld.............ceee............ -243.988 -243.503 -240.712
Regnskabsmaessige afskrivninger pa inventar.... 62.486 62.486 62.486
LIKVIDITETSRESULTAT ..uvvveeeeeneennnenennonnnnss 318.883 92.612 226.919
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER Note 2025 2024
kr. kr.

Grunde 0g bYBNINGEr...uuivereueerrieneeiieeeeeeererennesnresesesesons 28.050.000 28.050.000
Installationer, gasfyr......cccceeeuiiuiiiiveeeereeerereseeseeeeesnn, 359.294 421.780
Materielle anlaegsaktiver..........ocuvvueeeeeereeeeeeeeeeeeeeos oo 9 28.409.294 28.471.780
ATV, ..o s R R SR 28.409.294  28.471.780
Tilgodehavende boligafgift 0g leje.......vveeeeereeeeeeeeeeeereennn, 4.500 0
Tilgodehavender............ccccoiiiiiiiieeiieceeee e eeeeeeeeeeeei, 4.500 0
Andre Vardipapirer... . ..oveieeiiiieeeeiceveneeeneeeeeee oo, 1.155.557 1.135.992
Likvide beholdninger.............coceveereeeemmenneeeeeeeseeeeeoeennons 10 1.267.150 996.709
ONEETHINGSAKTIVER. ...ovcoosicsiiminns sssssimsssosivss sbasins ios 2.427.207 2.132.701
AKTIVER.....cccvvrenrrrnnnns o R A T SR S e b e 30.836.501 30.604.481
g;r 12
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER

OveriBrt FESIIBE. .. covaiuinssrisnsissnniie toommoncibnrassnsnssssmnrsssaes
EGENKAPITAL FOR ANDRE RESERVER......c.uviemmmneeennneennnn,

Reserveret til vedligeholdelse af ejendom...........ueeeennneennn...
Andre reserver (jf. forslag til generalforsamlingsbeslutning)..

ANDRE RESERMER. <050 isunsniontuinsoss iosissnmennrs smanssnsssons

FOERIRAPITAL . . coovsininsnsssnnssnssosnsinss s iosisibosonssmsnnngiins ohn

Eventualposter mv.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Nagleoplysninger

Andelsvaerdiberegning

Note

1

1
12
13
14

15
16
17

18

2025
kr.

6.050.000
6.716.442

12.766.442

1.590.750
1.590.750

1.590.750
14.357.192

16.182.622
16.182.622

247.308
25.105
22.500

1.774
296.687

16.479.309

30.836.501

2024
kr.

6.050.000
6.616.057

12.666.057

1.190.750
1.190.750

1.190.750
13.856.807

16.429.931
16.429.931

243.987
24.838
34.500
14.418

317.743
16.747.674

30.604.481
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EGENKAPITALOPGORELSE 31. DECEMBER

EGENKAPITAL

Andelsindskud

-------------------------

EGENKAPITAL FOR ANDRE RESERVER........0uuuuneeeeeeeeeeeoonnno

Reserveret til vedligeholdelse af ejendom
PHITION 2 osi i tsinanesensnnssunmrontnsnsmssmmsns i icassot soo sis on

Andre reserver (ikke bunden)..............eeeeeeeneeeeeeoo
ANDRE RESERVER........cuuuuteeaeeeeiiieeessnneesseeeeesseeeeeseeons

EGENKAPITAL «...ovciviisvsinssansissstiosiasmmmmmnnromsmness snonsnmesss

2025
kr.

6.050.000
6.050.000

6.616.057
100.385
6.716.442
12.766.442
1.190.750
400.000
1.590.750
1.590.750
1.590.750

14.357.192

2024

kr.

6.050.000
6.050.000

6.510.912
105.145
6.616.057

12.666.057

890.750
300.000
1.190.750

1.190.750

1.190.750

13.856.807

A
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NOTER

Grundskyld og forsikringer

Grundskyld. ....c.eeeeieeeiie e eeeains

Bygningsforsikring.......cceveeciuiienrinniinneennnnnns
Andre forsikringer......ooveveeeevreeeerreveneeennnnss

Forbrugsafgifter

Elforbrug, feellesarealer.......cuueeueeenevenennnsnns

Korr. vandregnskab...........
Renovation..........c.ccceev....e

Renholdelse
Snerydning, grus og saltning
Skadedyrshekampelse.......

Vedligeholdelse, lzbende
VVs vedligeholdelse...........
kloakarbejde...................

Rensning tag.......ccceevvenns

------------------------

........................

........................

........................

........................

------------------------

------------------------

........................

Arkitekt og radgivende ingenier....................

Gartner/havearbeijde.........
VVS serviceaftale.............

........................

........................

Graesslaning/Klipning af haekke....................

Diverse vedligeholdelse......

........................

Regnskab
2025
kr.

46.941
3.000
27,423
820

78.184

6.120
62.886

69.006

8.344
9.749

18.093

21.948
0

0
9.950
2.124
2.014
12.469
7.844
8.046
1.775
24.200
18.375
264

109.009

Er ikke underlagt
revision
Budget

2025

kr.

50.400
0
28.000
1.000

79.400

9.000
60.000

69.000

50.000
12.000

62.000

40.000
5.000
5.000

13.000

0
36.000
32.000

0

5.000

10.000

26.000

19.000
6.000

197.000

Regnskab
2024 Note
kr.

46.941
0
25.661
820

73.422

5.651
-2.665
58.011

60.997

37.500
9.957

47.457

54,755
0
1.844
4.838
0
28.125
12.469
7.844
1.700
600

0
17.105
150

129.430
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NOTER

Administrationsomkostninger

BEVISION. iisciommmiiiiniswmmie sibtaie

Porto/gebyrer/stempel....................
Telefon og internet....ceeeneneenonnn..

Generalforsamling.........ccuuevennnrnnnn..
Hjemmeside......cccevuvrevreveneennennnn...

Afskrivninger

Afskrivning installationer..................

Andre finansielle indtagter

Renteindtaegter bank.......................

Andre finansielle omkostninger

Prioritetsrenter. .. e eeeee e

..........

..........
..........

..........

..........

.......... 0
.......... 0

Regnskab
2025
kr.

25.000
5.744

.......... 160

9.752
1.000
5.600
1.700
1.936
1.566
3.544

56.002

62.486

62.486

19.565

19.565

325.501

325.501

..............................

Af- og nedskrivninger 1. januar 2025...........cccvirevieevnnnnnnn,

Arets afskrivninger ............ccoooon...

..............................

......................

Er ikke undertagt
revision

Budget
2025
kr.

27.000
7.200
2.000
8.000
1.200
5.600
1.700
4.000
2.000
3.300
1.575
5.000

68.575

62.520

62.520

375.876
375.876

Grunde og
bygninger

28.050.000
28.050.000

0
0
0

28,050.000

Den offentlige ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2020 udger 20.500.000 kr.

Regnskab
2024 Note
kr.

24.375
5.524
1.536
6.735
1.265
4.800
1.600
1.599
1.444
2.062

0
0

50.940

62.486

62.486

5.687
2.500
79.501

87.688

330.712

330.712

Installationer,
easfur

624.860
624.860

203.080
62.486
265.566

359.294
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NOTER

Likvide beholdninger
Lan 0g Spar, driftskOnto......eveuveeeeeeeeeeeeeeeeeeeesos oo 1.267.150 996.688
LB O SPAT, OVErdEngelnge. . ... coiovisssimhissatonas asibn stcs 0 21
1.267.150 996.709

Prioritetsgaeld

Restlobetid Afdrag Renter Restgaeld Kursvaerdi
iar iaret og bidrag ultimo ultimo
Nykredit Obligationslan.......... 25 0 161.136 8.952.000 6.564.412
Nykredit Kontantlan.............. 25 243.988 164.365 7.477.930 5.886.963
243.988  325.501 16.429.930 12.451.375

Specifikation af prioritetsgaeld i balancen:

Kort del af geeld (Under T an)....ec.coveeeeeemeeeeeeeeeeeeeee,

Restgeeld efter 5 ar, afrundet.......ueeveeeeeeerevrreeeeeeeerenninennn,

Informationer om indregnede I3n

2025 2024

kr. kr.

247.308 243.987
16.182.622 16.429.931
16.429.930 16.673.918
15.159.270 0

Nykredit 1% Obligationslan 30 ar, afdragfrihed indtil 11.09.2031, Nykredit 1% Kontantlan 30

ar, eff. rente 1,354 pct.

Anden gaeld

SOl TOVEIOR s i i et e S St s e e 23.625 23.000

Diverse omkostningskreditorer.......vo.uueeeeeeriineeneeenreneensens 1.480 1.838
25.105 24.838

Periodeafgrasnsningsposter

PeriodealgraensningSPOSIEr. . ocviei i viriressnssrerionresansnrenssnres 0 3.000

Forudbetalt boligafgift 08 leje.......vvvuecererenieneenaeeoeenannnn, 22.500 31.500
22.500 34.500

Vandregnskab

Indbetalt @ conto Vand........ccceeevuuueueeiiisienieeeesessennsnnnnnn, 79.790 75.490

Afholdte vandudgifter.........uviiirneinnnreneennnnns Ciees v -78.116 -60.714

ATTegning Vand........civveieeeenenrrresereneceesesennsennncesneseonnsenss 100 -358

1.774 14.418
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NOTER

Note
Eventualposter mv. 15
Eventualforpligtelser
Ingen
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 16

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, TDKK 17.503, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2025 udger TDKK 28.050.

&’ 18
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NOTER

Nogleoplyshinger

Note

17

1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN

B1
B2
B3

B6

C1

c2

Cc3

D1
D2

E1

E2

F1
F1b

Fla

F2

F2b

31-12-2025 31-12-2024 | 31-12-2023
Antal BBR Areal m3 BBR Areal m%4BBR Areal m
Andelsboliger 22 1.958 1.958 1.958
Erhvervsandele 0 0 0 0
Boliglejemal 0 0 0 0
Erhvervslejemal 0 0 0 0
rige lejemal, keeldre, garager mv. 0 0 0 0
Il alt 22 1.958 1.958 1.958
St kryds Boligernes  [Boligernes areal[Det oprindelige Andet
areal (BBR) (anden kilde) indskud
Hvilket fordelingstal
benyttes ved <
opgerelsen af
andelsveerdien?
Hvilket fordelingstal
benyttes ved R
opgorelsen af
boligafgiften?
Hvis andet, beskrives fordelingsnaglen her:
Foreningens stiftelsesar 2003
Ejendommens opferelsesar 2003
Ja Nej
Heefter andelshaverne for mere end deres indskud? x
Hvis ja, beskriv hvilken haeftelse der er i foreningen:
Seet kryds Anskaffel-| Valuar- | Offentlig [Indekseref]
sesprisen | vurdering | vurdering | offentlig
vurdering|
Anvendt vurderingsprincip ved beregning K
af andelsveerdien
Tidspunkt for vaerdiansaettelse
Sat kryds Ja Nej
Er vurderingen fastholdt fra fer 1. juli T3
20207
kr. Gns. kr. pr. m?2
Ejendo.mmen_s v.aerdi ved det anvendte 28.674.860 14.645
vurderingsprincip
- Heraf fobedringer, jf. andelsboliglovens 0 0
|85, stk. 4

F2c

Hvis det ikke er muligt at oplyse veaerdien af

eventuelle forbedringer, anferes arsagen

F3

F4

her:

Generalforsamlingsbestemte reserver 1.590.750 | 812
%

Reserver i procent af ejendomsveerdi 6

r@\; 19
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NOTER

Negleoplysninger (fortsat)

Note

17

Ja Nej
G1 |Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales 3
ved foreningens oplosning?
G2 [Er foreningens ejendom palagt ti Iskudsbestemmelser, jf. lov om
frigerelse for visse tilskudsbestemmelser mv. (lovbekendtgorelse nr. x
978 af 19. oktober 2009)?
G3 [Er der tinglyst en tilbageksbsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens 3
ejendom?
2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED
Gns. kr. pr.
andels-m2 pr.
ar
H1 |Boligafgift 607
H2Z |[Erhvervslejeindtasgter 0
H3 [Boliglejeindtaester 0
2023 2024 2025
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
J |Arets resultat pr. andels-m? (sidste 3 ar) 178 207 256
Gns. kr. pr.
andels-m?
K1 |Andelsveerdi 6.616
KZ |Geeld - omsaetningsaktiver 7177
K3 [Teknisk andelsvaerdi 13.793
3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE
2023 2024 2025
kr. pr. m? kr. pr. m2 kr. pr. m?2
M1 |Vedligeholdelse, lzbende 87 66 56
M2 |Vedligeholdelse, genopretning og 0 0 0
renovering
M3 |Vedligeholdelse i alt 87 66 56
4. FINANSIELLE FORHOLD
2023 2024 2025
kr. pr. m2 kr. pr. m2 kr. pr. m?
R |Arets afdrag pr. andels-m? (sidste 3 ar) 121 123 125
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NOTER

Note

Andelsvzrdiberegning 18
I henhold til andelsboligloven § 5, stk. 2 skal vi oplyse, at foreningens formue fer andre
reserver pa grundlag af de bogferte vaerdier udger kr. 12.766.442.

For at konstatere den samlede "handelsvaerdi” for andelene i henhold til andelsboligloven § 5,
stk. 2 er det tilladt at opskrive ejendommen til en af felgende vaerdier:

1. Anskaffelsesprisen (jf. nOte 9)......c.cceeeeemrivrenueiineestereeres oo 28.674.860
2. Handelsvaerdi som udlejningsejendom..........oveeeeeeueeeon s Ej foretaget
3. Offentlig €jendomsvUrdering........ce.eeueeureueereeeeeeeeeeresoo 20.500.000
4. Indekseret offentlig €]endOomMSVUrEring.......ceeeeereeeiriiuireerees e, 25.593.686

Den offentlige ejendomsvurdering af foreningens ejendom udger pr. 1. oktober 2012 kr.
20.500.000. Denne offentlige ejendomsvurdering kan i henhold til Andelsboliglovens § 5, stk.
2, litra d indekseres fra den 1. oktober 2012 til den 1. oktober 2025 med nettoprisindekset.

Ejendomsvurdering ved nettoprisindeks for oktober 2012............. 98,2 20.500.000
Ejendomsvurdering ved nettoprisindeks for oktober 2025, 0000000 122,6 25.593.686
L T 5.093.686

Foreningens formue til brug for salg af andele opgjort efter anskaffelsesprisen kan herefter
opgeres saledes:

Bogfort egenkapital for andre reserver 31. december 2025.......................... 12.766.442
Anskaffelsesprisen.......uueeeeeeeeeenesreeenninnns 28.674.860
- Bogfert vaerdi af ejendom..........ovvueeeunnnnn.. 28.409.294 265.566
Afskrivninger installationer.......................... -78.108
Tilbagefart amortiseret kurstab obligationslan. . 0 -78.108
POl el o, i o e e 0
Foreningens formue pr. 31. december 2025.........cceueeeeeueeeeenoeeooesooenn 12.953.900

Hver andelshaver kan herefter i henhold til vedtaegterne opgere sin andel af foreningens
formue (andelskronen) ved at indsatte det oprindelige indskud ifelge andelsbeviset i felgende
brek:

12.953.900 x andelsindskud
6.050.000

Beocturolean indatillar. at ardealabmmmee wrlygene dar. 22,311 1.

Fordelingen af andelsveerdien pa typer af andele:

Andelsvaerdi pr. Andelsvaerdi inkl.
Antal andele Indskud (kr.) Indskud i alt (kr.) andelstype (kr.) indskud (kr.)
22 275.000 6.050.000 588.814 12.953.900
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